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ELOSZO A TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ

Az 1998 6ta hatalyos Epitési Torvénnyel a Telepiilésszerkezeti terv |épett a korabbi
telepllésrendezési program helyébe. Az Uj tervmUivelettel a telepllési 6nkormanyzat a sajat
hatdskérében — az allamigazgatasi eljarasok figyelembevételével — hosszu tavra
meghatarozza a telepulés fejlédésének térbeli irdnyait, lehetdségeit, korlatait.

A Szerkezeti Terv Vértesacsa 140/2005. sz. képviselS-testiileti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepciodjat kiindulasi alapnak tekintve, figyelembe vette a korabban
rogzitett fejlesztési elképzeléseket, a kuldénféle tanulmanyokat, programokat. A terv
Osszhangban van az Orszagos Terlletrendezési Tervvel és a térségi, kistérségi szintd
tervekkel. A terv készitése folyaman a tervez6k felhasznaltak minden rendelkezésukre allo
tervi anyagot, koztiik az OTrT, a Velencei-td — Vértes Kiemelt Udul6korzet és Fejér megye
terlletrendezési tervét is.

A Szerkezeti Terv megadja a teriiletfelhasznalas rendszerét és annak tervezett valtozasait,
a térszerkezet meglévé és Ujonnan kialakitandd, meghatarozé nyomvonalas elemeit,
tovabba a térszerkezet alakitasat befolyasold korlatozasokat, valamint a jovébeli terilet

kinalatot.

A szerkezeti terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (36/2002.

(111.7.) Korm rend. 2. sz. melléklete) (tovabbiakban OTEK) el6irasainak megfeleléen késziilt.

A szakagi (kozlekedési, zoldfellleti, kornyezetvédelmi illetve kdzmdi) javaslatok kozul a
szerkezeti tervlapokon azok kerlltek abrazolasra, melyek szerkezeti jelentéségliek, a tobbi
javaslat a kotelezd alatamasztd munkarészekben jelenik meg. Meghatarozasra keriltek
tovabba a védelemre tervezett természeti terliletek és a muvi értékek, valamint a szerkezeti
jelentéségli pontszerli funkciok és a védétavolsagok. A Telepllésszerkezeti tervlapokon

alkalmazott tovabbi tervezett elemeket az OTEK el6irasai szerint hatarozza meg a terv.

A munka az Autodesk Map 5 szoftver segitségével a hitelesitett foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasi térkép felhasznalasaval készilt tervezési térképen kerllt kidolgozasra. A
munka soran felhasznaltuk a FOMI-t8] megvett 2001-ben késziilt Iégifelvételt és az érintett

allamigazgatasi szervek el6zetes véleményét és adatszolgaltatasait.
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1. sz. melléklet Vértesacsa K6zség Onkormanyzata
_ Képviselo-testiiletének 37/2007. (I1l.1.) sz. hatarozatahoz
VERTESACSA TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASAROL

1. TELEPULESSZERKEZET - szerkezetalakitds céljai és alapelvei

Vértesacsa szerkezeti tervének a fébb céljai, hogy

e a szerkezeti terv a telepulésfejlesztési koncepcidban meghatarozott fejlesztési és
védelmi céloknak megfelel§ térszerkezeti keretet nyujtson;

a telepulés telepullésszerkezete az orszagos, regionalis és kistérségi, valamint a
szomszédos teleplilések szerkezeti és térrendszerével 6sszhangban fejlédjék;

o a telepllési fejlesztési szandékok egymassal, valamint a természeti és az épitett tgj
védelmének szakmai elveivel és kovetelményeivel d&sszhangban legyenek
megvalosithatok;

o a tervezett telepllésfejlesztési lépések a lehetd legtakarékosabb és gazdasagosabb
modon legyenek megvalodsithatdk, dzemeltetheték;

e Veértesacsa olyan, viszonylag kevés teruletfelhasznalasi egységre tagoldédo szerkezeti
tervvel rendelkezzen, amely a szerkezeti terv id6tavjaban rugalmasan kévetheti mind
a telepulés hagyomanyosan kevert funkciéit, mind a nehezen kiszamithaté kdézosseégi
és magan fejlesztési szandékokat;

e a mezbgazdasag fejlesztési lehetésége, a torténelmi tajkarakter, tajhasznalat
megbrzése, differencialt szabalyozasa mellett biztositottak legyenek.

A szerkezet alakitasakor kiemelt figyelmet kapott, hogy

o a két torténelmi telepliléskdzpont és szikebb kérnyezete funkcidégazdagsagaban és
épitészeti alakitasaban is 6sszefligg6 terlileten megmaradjon, illetve tovabb fejl6djék,

o A koézpontban talalhaté értékek (Kalvaria, Palos rend pincéje, Reformatus és
Katolikus templom és kérnyezete) megérzédjenek

e a mar meglévd falusias, a kialakitandd kertvarosias lakoterlletek szerkezeti egysége
megteremtédjon

e a volt mezdégazdasagi termelés Uzemkodzpontjanak gazdasagi teriletté alakitasa és
bévitése a helyi foglalkoztatast, munkahelyteremtést szolgalja, a telepllés
belterlletétél tavolabb a féuthoz kozel fejlédjenek,

o A Lovasberényi-hat kistaj idegenforgalmaba bekapcsol6do, azt gazdagitd turizmus
rugalmas fejlesztése érdekében megfeleld terlletkinalat alakuljon ki elsésorban a
belterileti, értékes, vizfolyas melletti beépitetlen terliletén, a strand és szabadidds
térség kialakitasara, azt kiegészité funkcidk elhelyezésére legyen lehetéség, amely
feltételezi a tertilet tervszer( fejlesztését,

o Vértesacsa hagyomanyos falusias karakterét, taji, telepulésképi és épitett értékeit az
Uj fejlesztések ne veszélyeztessék.

e a meglévd zdldterlletek és a jelentds zoldfelllettel rendelkezd intézményi teriletek
megdrzése, a beépitésre alkalmatlan belterlleti ingatlanok kézparkka fejlesztése,
telepulésszerkezeti integraloédasuk és kihasznaltsaguk javulasanak elésegitése,

o Biztosithatd legyen a taji, természeti értékek megdrzése, az Okologiai halozat
fenntartasa, fejleszthet6sége,

o A kornyezeti allapot javitasa a kornyezetszennyez6 objektumok teriiletének
felszamolasaval (2. szamu major), a telepllés kedvezd kornyezetmindségének
meg6rzése a vizbazisok védelmét biztositd teruletfelhasznalas meghatarozasaval.

UZENET KFT. 4 2007. marcius



VERTESACSA TELEPULESRENDEZES| TERVE TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Vértesacsa terlilete az el6bbiekben meghatarozottak alapjan a  kdvetkezd
terlletfelhasznalasi egységekre tagolddik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
SZINTTERUL
L ] . OTEK ET- KOZUZEMI
BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZERINTI | SURUSEGI | KOZMUVESITETTSEG
ROVIDITES | ERTEKEK MERTEKE
. _ MAXIMUMA
LAKOTERULETEK L
Falusias lakoterilet Lf 0,5 részleges
Kertvarosias lakoterilet Lke 0,6 részleges
VEGYES TERULETEK \'}
Teleplléskodzpont vegyes tertlet Vit 1,5 részleges
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet | Gksz 1,5 részleges
KULONLEGES TERULETEK K
Sport és szabadid6kdzpont terilet Ksz 0,3 teljes
Strand- és sporttertilet Kst 0,3 teljes
Temetd tertlete Kt 0,2 részleges
Szennyviztisztitd Kszv 0,2 részleges
Egészseégligyi, Szocialis funkcidju tertlet KEi 0,3 teljes
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ZOLDTERULETEK
ZoldterUlet (kdzpark) 7
ERDOTERULETEK E
MEZOGAZDASAGI TERULETEK M
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
Altalanos mezbgazdasagi tertlet | Masz
szelerémiparkkal
Korlatozott hasznalatt mez8gazdasagi | Mko
terllet
Kertes mez6gazdasagi terilet Mke
ViZGAZDALKODASI TERULETEK \'
Vizmeder, t6, vizallasos tertlet \"/
Vizm( Vv
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK KO
Kozuti kdzlekedési terilet KOu
Vasuti kbzlekedési terllet KOk
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2.1 A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A telepllésszerkezeti terv a beépitésre szant terlileteket kdzepes mértékben noveli. Ennek
oka részben a népesség szamanak lassu ndvekedése, részben pedig a meglévé lakotelkek
adta lehet6ségek kihasznalasanak javaslata. A beépitésre szant terlletek kiegészitései
altalaban kisebb léptékliek, ma is beépitett terliletek mellett torténtek, amelyekkel a telepilés
kompaktabbd, az infrastruktura megoldasa egyszer(ibbé valik. A szerkezeti terv a belterileti
hatart is kiterjeszti a tervezett beépitésre szant terlletekhez igazitva.

2.11 Beépitésre szant terlletek

LAKOTERULETEK

Vértesacsa szinte egész belterllete lakéterllet, a kdzséghaza és a katolikus templom,
valamint a Vendel téri lUzletek, mint kdzpontszervez§ intézménykdzpontoktol észak és dél
felé tavolodva mezdgazdasagi jellegnek megfeleléen egyre alacsonyabbak és lazabb
beépitésliek. A kbzség Uj beépitésl telepllésrészein mar nem jellemzd a lakossag termelé
mezbgazdasagi tevékenysége, beleértve a nagyobb létszamu allattartast, azonban a régi
torténelmi utcakban, a beépitett hegyoldalak hosszu nagy telkein nem ritka az intenzivebb
szantofoldi miivelés, legtdbbszdr a sajat szikségletekre és rekreacios tevékenységként
folytatott kertészkedés hagyomanya tovabb él, ezért a terv a lakéterlleteken belll
megkuldénbdztet kertvarosias és falusias lakoterulet tertletfelhasznalast.

Kertvarosias lakotertilet

A kertvarosias lakoteriilet az OTEK szerint laza beépitésl kertes-csaladi hazas, 7,5 méteres
épliletmagasségot meg nem haladé lakéépliletek elhelyezésére szolgél. Az OTEK 13.§-a
szerint a teriileten elhelyezhetd: legfeljebb négylakasos lakééplilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalékereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatdé éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis éplilet, a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard kézmdiipari éplilet. Az
OTEK 31.§ 2. bekezdésében elGirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhets legfeljebb
hatlakasos lakoéplilet, a helyi lakossag kbzbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, a
tertilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro egyéb gazdasagi épitmény.

Vértesacsa beépitésre szant teriletén annak érdekében, hogy a foglalkoztatasi szerkezet
atalakuldsaval parhuzamos terllethasznalati atalakulast a szabdalyozasi eszkdzok
tamogassak, kertvarosias lakoterileti besorolast kaptak mindazon tdmbdk, amelyekben a
kertek mezdégazdasagi felhasznalasat egyre inkabb felvaltja a pihendkerti kialakitas, illetve
az ujonnan épult vagy megujitott épuletek épitészeti kialakitasa egy kertvarosiasabb
életforma szikségét tikrozi. llyen kertvarosias lakéterllet az 1920-as években kiépilt déli
telepllésrész, a féut déli szakasza menti lakoéterilet, a Fornai utca tarsashazai és a Kossuth
utca kdrnyéke.

A kertvarosias lakéterilet utca- és telekszerkezete az eltérd eredet miatt kiiléonb6z8, amelyet
a részletes szabalyozasnak kell figyelembe vennie. A Kkertvarosias lakéterlletek
utcaszerkezete csak kismértékben keril modositasra az uj lakoterllet kialakitdsa soran. A
tervezett lakoterilet részben meglévdé tombok kétoldali beépitését célozza meg, az Uj
terlletek pedig szervesen kapcsolodnak a kialakult szerkezethez, minimalis
terlletnagysaggal egésziti ki a kdzség épitési telek kinalatat.

Az ujonnan kijelolt kertvarosi lakéteruletek javaslata a szabalyozasi tervben a domborzat, a
tajolas és a gazdasagos ut és kdozmiellatas szempontjait vegye figyelembe. Kertvarosias
lakotertletek kerlltek kijelolésre a Kossuth utcai tomb és a Birkas-arok kozotti
szantoterlileten és a jelenleg mezbégazdasagi eszkdzok tarolasara szolgaldé mezégazdasagi
Uzemi terlleten (15,7 ha), a Fornai utcai lakételeppel szemben (3,4 ha), valamint a F6 ut és
a vasut kozotti mar meglévd lakotdmb vasut felé esé oldalan (6,5 ha).
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A kertvarosias lakoéterlletek szabalyozasa soran biztositando,

e hogy a laza, alacsony beépités fenntartasaval az értékes morfolégiai, tajképi
adottsagok megdrzddjenek,

e hogy a koézponthoz kozel esé falusi karakter( terlleteken a népi épitészeti értékek
megbrzése mellett egy modern kertvarosi életmdd, telekhasznalat és beépités
lehet6ségét megadia,

e hogy a beallt terlletek, parcellazasok egységes utcaképe, ritmusa megmaradjon, a
torténelmi utcak teresedései és a térfalak megd6rzédjenek

e hogy az U beépitések utcaszerkezetével és beépitési paramétereivel az ()
lakoteruletek szerves illeszkedése lehetévé valjon,

e hogy a problémas szerkezetl tombok megkozelitési, telekszerkezeti problémai
oldédjanak.

Falusias lakotertilet

A falusias lakoteriilet az OTEK 14. §-a alapjan elsésorban legfeljebb 7,5 méteres
épliletmagassagu lakéépliletek, a mezb- és erdbgazdasagi épitmények elhelyezésére,
tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo és
kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgél. Az OTEK figyelembevételével falusias
lakoteriileten elhelyezhet6: lakoéplilet, mezd- és erd6gazdasagi épitmény, kereskedelmi,
vendéglatd és szolgaltatd éplilet, szallashely szolgaltaté éplilet, kézmdiipari épitmény, helyi
igazgatasi, oktatasi, egyhazi, egészségligyi, szocialis éplilet, sportépitmény.

Vértesacsa lakoéteriletei kozott a terv falusias lakoterlletként hatdrozza meg a legrégebbi
torténelmi telepllésrészt, a kdzpont koérdli kétszintl utcak tdmbjeit, amelyeknek mérete és
kialakitasa megengedi mezégazdasagi termelés folytatasat, elhelyezkedésik pedig lehetévé
teszi a foldek kdzvetlen megkozelitését. llyen tdmbdok a torténelmi teleplilésrész utcaiban, a
patakvolgyben, a kdzség és a féut északi részének mentén fekvd lakoterlletek. A telepulés
itt rendelkezik tartalékteriletekkel: a Jozsef Attila utca tombjének temetd felé esd terletein
4.5 ha-nyi terlleten lehetséges tovabbi lakéteriletfejlesztés.

A falusias lakoterlletek szabalyozasa soran biztositando,

e hogy a nagy telkes, laza és alacsony beépitéssel a teleplilés hagyomanyos tajba
illeszkedése, kuldndsen a teleplléskapuknal, megmaradijon,

e hogy a kertvarosias teruletektél eltéréen a megfeleld méreti lakotelkek esetében tobb
lehetdség legyen a mez6gazdasagi uzemi épuletek elhelyezésére.

e A meredekebb terlletrészek rendszerei megbrzédjenek és a teleptilés zoldfellleti
rendszerébe illeszkedjenek

o Megbrzédjenek a telepilésszerkezet jellegzetességei (pl. kétszintes utcak)

o KijelOlésre keruljon a helyi értékvédelmi tertlet, hogy a telepllés régi szerkezete és
egységes beépitése fennmaradjon

A lakéterlletek kialakitasat, beépithetéségét a szabalyozasi terv készitése soran Utemezni
kell, mely soran figyelemmel kell lenni a belterlleten 1évé foghij telkekre, a még beépitetlen
.Szabad” helyekre és a bevandorlas Utemére.
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VEGYES TERULET

Teleplileskbzpont vegyes terilet

A telepliiléskézpont vegyes teriilet az OTEK 16. §-a szerint a laké funkcié mellett elsGsorban
a telepiilési szintii kereskedelmi és szolgéltato rendeltetésl épitmények, intézmények,
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora. Telepliléskézpont vegyes teriileten az OTEK alapjén elhelyezheték:
lakéépliletek, igazgatasi épliletek, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, szallashely-
szolgaltatd  épliletek, egyéb kbézb6sségi szorakoztatdé épliletek, egyhazi oktatasi,
egészségqligyi, szocialis éplilet, sportépitmény, amennyiben az 6vezeti szabalyozas lehetévée
teszi parkolohaz és iizemanyagtélts. Az OTEK 31.§ 2. bekezdése értelmében kivételesen,
az érintett 6vezte szabalyozasanak megfelelben elhelyezheté nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmény is.

Vértesacsa telepilésszerkezetében kiemelt jelentéséggel bir a kdzség kozpontja, a
torténelmi telepllésmag bonyolitja le a legnagyobb hétkdéznapi forgalmat, itt talalhatok az
alapellatas intézményei, mint a kbzséghaza, a posta, az iskola, évoda, idések klubja stb. A
telepiilés életében a kdzponti terliletegység a legmeghatarozébb kézésségi funkcidk terilete
és a teleplilésképben a leghangsulyosabb terlletté kell valnia. Az iskola és évoda témbje
melletti terllet, a Il. szamu major és kornyezete szervesen kapcsolhaté az iskola, mivel6dési
haz tombjéhez (4,7 ha). A major teriletén talalhaté gazdasagi funkcidkat hosszabb tavon ki
kell telepiteni az altalanos iskola mellél.

A korilhatarolt telepliléskdzpont vegyes terilet funkciondlisan és épitészeti karakterében is
igen heterogén képet mutat. A teleplléskdézpont vegyes terlleten a beépités kilonbdzé
magassagu formai, az oldalhataros beépitésii lakételkek, az intézmények szabadonalld
tobbszintes éplletei egyarant eléfordulnak, ezért kiemelt figyelmet kell forditani a
szabalyozas soran, kildéndsen az egyedi teresedések hatarolta jo térfalak megbérzésére.

Uj telepliléskdzponti vegyes teriiletek keriiltek kijeldlésre mezdgazdasagi major mellett, a
kézséghaza és a vasutallomas kérnyezetében, részben a Vendel tér kdrnyékén az arok és a
féut kozaotti tertileten a teleplilési szerkezet kompaktabba tétele érdekében.

A teleplléskdzpont vegyes terllet szabalyozasa soran biztositando,
e hogy a teruletfelhasznalas sokszinlisége fennmaradjon,
e hogy az egymas mellett él6 funkciok konfliktusa elkertlhetdévé valjon,
e hogy Uj munkahelyteremtd funkciok, lakasépitési formak megjelenése lehetévé
valjon,
e hogy a telepllésszerkezet, a telepliléskép és az épitett kdrnyezet értékei
megdrzddjenek,

e hogy az eltér6 beépitési formak fejleszthetéségének biztositasa mellett az
atéplléseknél és uj épitéseknél a hagyomanyos Vértesacsai karakter( telepuléskép
meguijitasat szolgalja.
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GAZDASAGI TERULETEK

Vértesacsa kodzigazgatasi terliletén a mezbgazdasagi telepilés szerepkorbdl addéddan két
nagyobb kdultertleti Gzemkdzpont és néhany kisebb gazdalkodo tanya talalhato. A
belterllethez kézeli volt tsz. géppark és raktar teriletét (Il. sz. major) a teleplilés érdekeire
valo tekintettel és az intézményfejlesztés lehetéségeinek kiterjesztése érdekében a terv nem
sorolja a gazdasagi teriiletek kdzeé. A szerkezeti terv csak a beltertlettdl délre fekvd meglévd
alulhasznositott lGzemterlleten és bdévitési teriletén biztosit teriiletet a fejlesztési igények
kielegitésére. A meglévd és tervezett gazdasagi teriletek kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletekként vannak meghatarozva, hogy ne legyen zavardé hatasu a
lakoterlletekre nézve. A telepllés gazdasagos teriletfelhasznalasa és a megfelel
kozlekedés miatt a meglévé Uzemkdzpont mellett a féuthoz koézel kerilt kijeldlésre U
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet.

Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet az OTEK meghatarozadsa szerint elsésorban
nem jelent6és zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

A szerkezeti terv készitése soran felmertilt az igény Uj kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terllet kijeldlésére, hogy a telepllés ilyen iranyu vallalkozasnak is lehetéséget nyujtson. A
kijelolt terilet a meglévé mezbgazdasagi Uzemkozpont és déli bévitési teruletét felhasznalva
jo kiszolgalassal rendelkezik, és a teleplilés lakoéterileteitdl tavolabb fekszik. A terilet jo
megkozelithetbségének kodszonhetéen nem lesz szikség uj kozterllet kiszabalyozasara,
azonban a terlilet nagy kiterjedésére valé tekintettel a telekstruktura a fejlesztéseknek
megfeleléen jelentésen valtozni fog. A fejlesztés esetén figyelembe kell venni, hogy a
lakoterulet fel6li megkozelités (Major utca) csak a személyforgalmat szolgalja.

Az ily moddon kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terllet szabalyozasa soran
biztositando,

e hogy az ilyen profild Onkormanyzati és piaci tevékenységeknek koncentralt
telekkinalat biztositva legyen,

¢ hogy a terlileten a telephelyekhez és technoldégidkhoz sziikséges telkek kialakithatok
legyenek,

e hogy a telepulés mas teruletei, kilonds tekintettel a lako- és a rekreéacios terlletekre,
a karos kornyezeti hatasoktol védve legyenek.
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KULONLEGES TERULETEK

Kiilénleges teriilet teriiletfelhasznalési egységbe az OTEK meghatarozésa alapjan azok a
teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendS épitmények kilbnlegessége miatt
(helyhez kétottek, jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik kiilsé
hatasaitol védelmet igényelnek, stb.) mas teriiletfelhasznalasi eqgységben nem helyezhetbk
el.

Ezek a terlletek hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kildnlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényuk
(zoldfellleti jelleguk) miatt kuldnleges terulet besorolast kaptak. A terv sport és szabadidd
célu teruletet, sport és strand terlletet, egészségugyi, szocialis ellatast szolgald teriletet,
temetd terlletet és szennyviztisztito telep tertletet jeldl ki.

Sport és szabadidb6kbzpont terlilete

Elsédlegesen sportolasi célu terlilet a Vértesacsai-vizfolyas és a kisiskola épllete kozott
elhelyezked6 terllet, amelyre a kdzponti terllet hosszu tavon is alkalmas, és kdnnyen
elérhetd a beltertlet barmely részérél. A sportolas mellett egyéb szabadidds tevékenységek
gyakorlasara illetve rendezvények szervezésére is alkalmassa tehet6 a terulet, otvabba
segitheti egy falukézpont kialakulasat. A parkszer( kialakitassal, kis mértékii beépitéssel,
néhany sportpalya (pl. tenisz, goérdeszka palya) és esetlegesen egy szabadtéri szinpad,
tobbcélu rendezvénytér kialakitasaval kdzponti szereplivé valhat a telepulés életében. A
tertilet szabalyozasa soran biztositandé,

e hogy a terllet megkdzelithetésége javuljon,

e hogy a rendezvények alatti parkolas lehetdvé valjon,

¢ hogy a sporttal kapcsolatos fejlesztéseknek lehetéséget adjon,

e hogy a Vértesacsai-vizfolyads melletti keskeny z6ldsav megmaradjon

o tovabba a kis intenzitasu beépitéssel, a parkszerl kialakitassal Vértesacsa kézpontja
még rendezettebbé és kompaktabba valjon, mikzben a zdldfellileti rendszer szerves
részét képezi az Uj létesitmény.

Sport és strand tertilet
A strand terilete a geoldgiai rétegek vizét hasznalhatja fel, melynek héfoka az eddigi vizligyi
kutatasok szerint megkdzeliti a 24 °C-ot. A strand elsésorban a helyiek sportolasi,
szorakozasi igényét szolgalhatja, de az atutazok, a kdrnyeken él6k is megtalalhatjak az aktiv
pihenés mindenféle formajat a kilonleges teriileten. Emellett a helyiek és a kérnyezé falvak
gyermekei, és az uszni nem tudo felnéttek részére Uszasoktatas is lehetévé valik. A 5,5 ha-
os fejlesztési teriletet a Vértesacsai-vizfolyas mindkét partjan a Petéfi utca és a vasut kozotti
terlleten jeldli a terv. Cél, hogy az itt kialakult 6kolégiai folyosd ne sérlljon, ezért a beépitést
kis intenzitassal kell szabalyozni, és az éplleteket lehetéleg a vizfolyastél nagyobb
tavolsagra kell elhelyezni. Emellett nagy zoldfellleti arany kialakitasat kell szorgalmazni,
hogy egy kedves, baratsagos park képét mutassa, melynek szerves része egy vizfolyas is.
Ezért fontos szerepe van a terllet kialakitasa soran, hogy a beépitést megelézze egy
kertépitészeti terv is.
A strand terllet kiszabalyozasa soran biztositando:

¢ hogy a tertilet megkozelitése javuljon,

e hogy a vendégek részére parkolohelyek alljanak rendelkezésre,

e hogy a Vértesacsai-vizfolyas mentén megfeleld szélességl épulet és

épitménymentes védésav legyen biztositva
e a magas zoldfeluleti arany és kis beépitési intenzitast biztositsa a terv.

Egészsegqligyi, szocialis ellatast szolgalo tertilet
A 811. szamu féut mentén talalhatd, tébb mint 16 ha-os volt honvédségi terllet igen jo
helyzet(, hiszen kdzel van a féuthoz, tehat j6l megkozelithetd, véderddk veszik korll, és igen
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nagy a zoldfelUleti arany. Ez a terulet alkalmas azoknak a betegeknek (pl. szanatérium,
gyogyszalld) vagy az idéseknek (idések otthona), akik nyugalmas koérnyezetben szeretnének
élni, erdével korllvett terlleten, vagy gyogyulni, rehabilitalédni. Hogy a kellemes, nyugodt
kérnyezet fennmaradjon a szabalyozas soran Ugyelni kell, hogy megmaradjon ez a magas
zoldfellleti arany és kicsi legyen a beépités intenzitasa. A természeti értékek megbrzése, és
a terllet j6 kihasznalasa érdekében a rendelkezésre allo foldrészletet egy tombben érdemes
meg®brizni.

Temet6 teriilet

A szerkezeti terv temetéterliletnek jeldli ki a beltertileti ma hasznalatos temeté terlletét,
valamint a régi temet6t, mint kegyeleti parkot és a temet6 bdvitési terlletét. A temet6 és a
kegyeleti park terlletén a rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.

A temetéterlletek szabalyozasa soran biztositando,
e hogy a rendezési tervek tavlataban is lehet6ség legyen a temetkezésekre a
telepulésszerkezeti, hasznalati kegyeleti és egészségugyi szabalyozdsnak
megfeleléen.

Szennyviztisztito telep teriilete
Szennyviztisztitd telepet kllénleges terlletnek jeldli ki a szerkezeti terv, a telepilésen
meglévd harom telepilést kiszolgalo Iétesitmény teriletét, a szikséges bdvitésekre alkalmas
terlletekkel egyutt. A szerkezeti terv feltinteti a l1étesitmény el6irasok szerint alkalmazandé
500 méteres védétavolsagat.
A kuldnleges terllet szabalyozasa soran biztositando,
e hogy a tobb telepllés ellatdsahoz szikséges telep zavartalanul mikédjon, és
szlkség esetén bévuljon,
e hogy a teleplilés mas terllet-felhasznalasu teriletei — kilénosen a lakéteriletek — a
Iétesitmény karos kérnyezeti hatasaitél védve legyenek.
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2.12. Beépitésre nem szant teriiletek

Zobldtertletek
Zoldterlletek a telepllés lakossaganak pihenését, mozgasigényét, jatéklehetéségét
biztositd, tovabba kornyezetmindéségét javitd és telepllésesztétikai értékli kdzhasznalatu,
jellemzéen tdébbszintes ndvényzettel fedett kbzparkok tertlete. A zdldteriletek megtartasa,
védelme, bdvitése és minéségi fejlesztése Vértesacsa szamara stratégiai jelentéséga.
A telepllés szerkezeti jelent6ségl megtartandé kozparkjai:

- Kalvaria domb valamint kdrnyezete

- Jozsef Attila utca végi park zoldteriletei

- A Vértesacsai-vizfolyas melletti keskeny zoldsavok

- A Fornai utcai lakotelep mogotti terlletek
Meg kell tovabba emliteni a Vendel parkot és a templom parkjat, amely bar szerkezetileg
nem jelentds nagysaguak, viszont a telepulés életében meghatarozok.

Vértesacsa zoldterileteit a kovetkez6 helyeken célszeri névelni:
- Horgasztotol délre fekvd gyepterileten legaldbb 1 hektaros terlletet parkositani,
pihenéparkka alakitani sziikséges
- A Kossuth Lajos utca és a F6 utca keresztez6désében 1évf telkek

Mezbgazdasagi teriiletek

A mezdbgazdasagi teriletek a hagyomanyos térténeti tajhasznalat, a termdhelyi adottsagok,
tovabba a sajatos épitési hasznalat és funkcié alapjan a kovetkezd teruletfelhasznalasi
egységekre tagolédnak:

— altalanos mez6gazdasagi terllet,

— altalanos mez8&gazdasagi terllet szélerémiparkkal,

— kertes mez8gazdasagi tertlet,

— korlatozott hasznalatu mezégazdasagi tertlet.

Ezen tajszerkezeti rendszeren belll a telepllésrendezés eszkdzei az épitményelhelyezést
szabalyozzak, a mlvelésre azonban kdzvetlen korlatozassal nem jarnak.

Altalanos mezégazdasagi tertilet

Az arutermel6 gazdalkodasra alkalmas j6 terméhelyi adottsagu, hagyomanyosan Uzemi
telepllésrendezés eszkozeivel is biztositani kell.

Meg kell akadalyozni a terméfoldek felaprézodasat, a term6helyi adottsagokhoz racionalisan
igazodé hagyomanyos tajhasznalat megvaltoztatasat. Biztositani kell az arutermelésre
alkalmas terméféldek rendeltetésnek megfeleld gazdasag fejlesztését, csaladi
birtokkézpontok kialakithatésagat.

A telepillésrendezés eszkdzeivel is biztositani kell a tajjelleg megbrzését, a gazdalkodas,
agrarturizmus fejleszthetéségét.

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet szélerémiiparkkal

A szerkezeti terv a telepulés terlletén biztositja szélerémipark kialakitasanak lehetéségét.
Erre a célra a telepllés nyugati hatarrészében olyan altalanos mezégazdasagi terlletet jeldl
ki a szerkezeti terv, ahol a mez8gazdasagi miivelés korlatozas nélkil folytathato, illetve az
altalanos mez8gazdasagi terlleten kialakithatdé gazdasagi épiletek mellett a szélerémipark
épitményei is elhelyezheték.

A terlletre a szélerémiipark kdrnyezeti hatasvizsgalataban meghatarozott kévetelmények és
védétavolsagok figyelembe vételével lehet a szélerbmi tornyokra az épitési engedélyt
kiadni. Ha a szélerdbmi tornyok megvaldsitdsa kornyezeti hatasvizsgalat készitését nem
igényli, elvi épitési engedélyezés keretében kell tisztazni a védétavolsagokat.
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Kertes mezbgazdasagi tertilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet az Oreghegyi, KisUjhegyi, valamint a belteriileten a
Vérésmarty utca dombra kapaszkodd nyulvanya mentén talalhato felaprézédott, arutermelé
gazdalkodasra nem alkalmas 6nallo tajszerkezeti egységet alkot6 mezdgazdasagi terulet,
ahol a pihenés és a kertészkedés, valamint szll6termelés Osszehangolasa a
telepillésrendezés feladata. Ennek érdekében a teriletfelnasznalasi egység teriletén
foldrészletenként egy olyan gazdasagi épulet létesithetd, amely ideiglenes tartézkodasra is
alkalmas. A kertes mez8gazdasagi terilet tajképi egységét meg kell &rizni, egységes
epitészeti karakterének kialakitasat a helyi épitési szabalyzatban biztositani kell.

A Dbelterlleten is kijeldlésre kerlltek kertes mezbgazdasagi teriletek, ahol termelést,
sz6lémivelést folytatnak.

Korlatozott hasznalatu mezbgazdasagi tertilet

A tajképvédelmi, vizminéségvédelmi, Okolégiai szempontbdl érzékeny, arkok volgyek
kornyéki, belviz altal veszélyeztetett terlleteket korlatozott hasznalati mezégazdasagi
tertletként jeldli ki a terv.

A szabalyozas keretében ki kell jelolni azokat a vizfolyasok, arkok menti dvezeteket, ahol
éplletek nem létesithetdk, illetve azokat az Ovezeteket, ahol a nagy Kkiterjedési
gyepterlletek fenntartasa okoldgiai, taj- és természetvédelmi érdek, ezért a gyepteriletek
fenntartasat szolgald épuletek kialakithatosagat biztositani kell. (Nyulvolgy, Sapitéi rét)
Korlatozott mez8gazdasagi teriletek a belterileten is kijelélésre kerlltek, ahol a
mezbgazdasagi miivelés az elsddleges, de éplletek elhelyezése nem megengedett
(Voérésmarty utca menti arok, Petéfi utca melletti kis telkek).

Erdéteriilet

Erdéterllet a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdé mivelési agu teriletek, valamint a 1996.
évi LIV. tv. hatalya ala tartozé terlletek, tovabba a szerkezeti jelentéségli erd@sitésre
javasolt terlletek. A tervezett erdéterlileten a mez6gazdasagi termelés korlatozas nélkil
folytathatd, de a termeléssel 6sszefliggd éplletek nem létesitheték. Vértesacsa teriiletén az
erdéteriletek 0sszességében nem csdkkenhetnek.

Az erdéterlleteket az épitmények elhelyezhetésége szempontjabdl a kiiltertlet szabalyozas
keretében:

— védelmi

— gazdasagi

célu dvezetbe kell sorolni.

Védelmi célu évezetbe kell sorolni az erdzid-érzékeny tertleten, dkoldgiai folyoso tertletén
I1évd, és a telepllés védelmét biztositod erddket, ahol épileteket létesiteni nem lehet.

Vizgazdalkodasi tertilet

— avizfolyasok medre

— ahorgaszté

— vizmd teruletek.

A 16 terlletén a halgazdalkodas és horgaszat épitményei alakithatok ki.

A vizmUvek terlletén a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények kialakithatok.

Kobzlekedési és kbzmuditertiletek

A kozlekedési és kdzmielhelyzésre szolgalo tertletek Vértesacsan a 811 sz. orszagos fout
és a helyi kézutak, a tervezett orszagos mellékutak, a gépjarmi varakozéhelyek (parkolok), a
kerékparutak — a kodztertletnek nem minéstilé telkeken megvaldsuldk kivételével — a jardak,
és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere, és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Uj 6sszekotd utakat kell létrehozni a szerkezeti tervlapon meghatarozott nyomvonalakon
Csakvar, Vértesboglar, Val, Tabajd, és Val iranyaba a 811. sz. féutra csatlakozva. Az
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Osszekotbutakat Utemezetten kell létrehozni a szabalyozasi terv alatamaszto
munkarészében foglaltak szerint.

Vértesacsa kOzség igazgatasi tertletén athalad a térségi kerékparut, amelyet Alcsutdoboz
Lovasberény kozott a volt vasut terlletét felhasznalva kell kiépiteni. A térségi kerékparut
nyomvonala a vasutallomas épllete és a kdzigazgatasi hatar déli része kdzotti szakaszon a
turisztikai célokra megtartandé sinpalya melletti toltésen (azt némileg szélesitve) haladhat.

A kozlekedési terlletek szabalyozasa soran biztositando,

e hogy a forgalmi terhelésnek és az elhelyezendé koézmdihalézatoknak sziikséges
keresztmetszeti méretek a szabalyozasi vonalak kbzott meglegyenek,

e hogy a kozlekedési terliletek mentén a lakodkérnyezet a kozlekedési terlletek
kialakitasaval, ill. a védétavolsagok szabdlyozasaval a kbzlekedésbdl adodo
terhelésektdl védve legyenek.

Kézmditertiletek

Vértesacsan a helyi és a regionalis kozmiivek miikodéséhez szikséges miitargyak, valamint
azok védoéteriletei alkotjak a koézmdterlleteket (energiaellatas, vizellatas, csapadékviz
elvezetés, szennyvizelvezetés).

A telepllés terliletén a vezetékes ivovizellatas, szennyvizcsatorna-halézat, villamosenergia
ellatds és a foldgazhalozat teljeskorlien kiépitésre kerllt. Az ellatd rendszerek és
létesitményeik szamara szikséges teriletek és védbtavolsagok biztositottak. A haldzati
rendszerek fejlesztése szamara a meglévé és Uj kozterlileteken belll a sziikséges helyet a
szabalyozasi terv biztositja.

A belterllet csapadékviz-elvezetését nyiltarkos rendszer biztositja, tavlatban az egyes
frekventaltabb telepliléskozponti terlileteken a meglévé nyiltarkos elvezetés helyett zart
csatorna, illetve fedett arok épitése indokolt. Kilterlleten a belvizelvezetés a kiépitett
csatornahaldzattal megoldott.
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3. TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

Vértesacsa kdzigazgatasi terliletén nincs nyilvantartott védett természeti tertlet.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag felmérése alapjan a kdzigazgatasi terilet északi és
deli felén (Csaplari erdd és a Vértesacsai vizfolyas volgyét, valamint a Haraszti erdét foglalja
magaba) talalhatok természet-kozeli allapotu teriletek, ezek a természeti tertiletek, melyek
az orszagos Okologiai halézat tagjai. A térségi rendezési terv kimondja, hogy a kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természetes allapothoz kozelités érdekében szabad,
illetve szennyez6, vagy veszélyeztet6 létesitményt nem lehet elhelyezni. Mivel e terlletek
egyben 6koldgiai folyosé Gvezetbe is tartoznak, Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki.

4. MUVI ERTEKEK VEDELME

A telepulésszerkezet (telekszerkezet, kétszintes utcak), valamint a hagyomanyos éplletek,
épitési moédok, feszlletek, emlékmivek és az igy kialakult teleplléskép megvédése, a
telepllés multjanak megbérzéséhez  kulcsfontossagu. Ezért fontos feladata a
telepilésrendezési tervnek, hogy ezeket az értékeket kiemelten kezelje, és olyan elirasokat
alkalmazzon, mely hosszu idére megérzi ezen értékeket az utdkor szamara.

5. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilés lakossaga életminéségének megbrzése érdekében csak olyan létesitmények
helyezhetdk el, amelyeknek a kornyezet min6ségét karosan befolyasold, kornyezetet terhel
hatasa és a kozség fejlesztését korlatozé védétavolsag igénye nincs. Folytatni kell a
hulladéklerako rekultivaciéjat, fel kell szamolni az illegalis hulladéklerakasokat, ki kell
dolgozni és meg kell valésitani a kdrnyezetvédelmi program keretében a teljes szelektiv
hulladékgydjtést.

6. SZERKEZETI JELENTOSEGU KORLATOZASOK

A szerkezeti tervbe érvényesiteni kell a kornyezetvédelmi, a természetvédelmi és a
orokségveédelmi vonatkozasu jogszabalyok altal meghatarozott teriilethasznalati és egyéb
korlatozasokat. Ennek megfeleléen a szerkezeti terven megjelennek:

e a 811. sz. fé6ut 100 m-es védBsavja, a tervezett orszagos mellékutak 50 m-es
védobsavja,

e aregionalis kozmiivezetékek védétavolsagai,

e avizlgyi szempontbdl korlatozas ala kerlé teriletek,

e a beltertlet felszinmozgasos, csuszasveszélyes terllete,

e az orszagos védelem alatt allo épulet, a mliemléki kdrnyezet,

e areégészeti terlletek,

¢ a helyi védelemre javasolt épitészeti értékek, terlletek

e a helyi védelem alatt all6 természeti érték (platanfasor)

o természeti terlletek, orszagos 6koldgiai halézat teriletei
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