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Vértesacsa Kdozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
3/2007. (lll. 2.) szamu rendelete
Vértesacsa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol

Vértesacsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szolo -
t0bbsz6r modositott - 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben, az
1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdés szerinti jogkérben, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (3), 7. §. (3), és 12.8. (2)b.
bekezdések szerinti hataskorben a kdvetkezé rendeletet alkotja:

l. FEJEZET

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban
SZT) jovahagyasardl szolé rendelet hatalya Vértesacsa Kozség teljes kdzigazgatasi
tertletére kiterjed.

(2) Veértesacsa Kozség kozigazgatasi terlletén terlletet felhasznalni, telket alakitani,
épitményt-épitményrészt  épiteni, alakitani, bd&viteni, felljitani, helyreallitani,
korszer(siteni, lebontani, elmozditani, rendeltetést megvaltoztatni és ezekre engedélyt
adni csak a Szabalyozasi Tervekben és jelen Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseiben
foglaltaknak megfeleléen szabad. A fentiekben nem szabalyozott kérdésekben az
orszagos érvényl jogszabalyok és egyéb kdvetelmények elbirasait kell alkalmazni.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékelt M=1:10.000 méretaranyd SZT-1 és az
M=1:2000 méretaranyu SZT-2 Szabalyozasi Tervekkel illetve az 1., 2. és 3. sz.
mellékletekkel egyltt érvényes

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezének kell tekinteni, és meg kell tartani:
a) szabalyozasi vonal
b) o6vezethatar
c) Ovezet, épitési Ovezet jele és paraméterei
d) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek
e) kotelezé elékert
f) épitési vonal
g) épitési hely
h) telek nem beépithetd része
i) bedlltetési kotelezettség
i) kotelezd fasor
k) helyrehozatali kdtelezettségi terulet hatara

(2) A szabalyozasi terveken feltlintetett iranyadd szabalyozasi elemek a magasabb rendi
jogszabalyok és jelen rendelet eldirasainak betartasa mellett rendeletmodositas nélkail,
a tovabbi mlszaki tervezési és engedélyezési eljarasok soran pontosithatok.

(3) A szabalyozasi terven feltiintetett egyéb jogszabalyban meghatarozott — tajékoztaté —
elemeket megvaltoztatni, vagy azoktdl eltérni csak a vonatkozo jogszabaly modosulasa
esetén, vagy az illetékes hatdsag felmentése, hozzajarulasa mellett lehet.
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Telekalakitas

3.§

Telekalakitdas engedélyezésekor a kialakitandd 0 épitési telkek minimalis
telekszélessége:

a) oldalhataron allé beépités esetén: 16 m

b) szabadon all6é beépités esetén: 20m

A beépitésre szant terlleteken a kdzm(ivek és épitményeik szamara az egyes épitési
Ovezetekben el6irt legkisebb telekméretnél és telekszélességnél kisebb telek is
kialakithato.

Falusias lakoterileten a legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb, de a HESZ
hatalyba Iépésekor meglévd, kialakult telek beépithetd, ha a telek szélessége nem
kisebb, mint 14 méter, és mélysége nem kisebb, mint 25 méter.

Epitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eléirasok

4.8

Beépitésre szant terlleten 10 m-nél kisebb telekszélességli meglévd telken nem
helyezhetd el épllet.

Az oldalhataron all6 beépités esetén az éplleteket a telekhataron vagy attél max. 1,0
m-re kell elhelyezni.

Lke-2 dvezetekben az elékert nagysaga 5 méter.

Ahol a szabalyozasi terv (SZT-2) nem jelez kotelezé el6kertméretet, ott az illeszkedés
szabalyait kell figyelembe venni az el6kert megallapitasa soran.

Az el6kert meghatarozott mérete egyben az utca feléli épitési vonal helye is.

F6 rendeltetésli épilet elhelyezése esetén az elhelyezendd épllet utcai homlokzatanak
teljes egészeében az épitési vonalra kell illeszkednie, kivéve az utcai épitési vonaltol
legalabb 5 méterrel hatrébb elhelyezkedd keresztszarnyat.

Ha az Lf-1 épitési dvezet terlletén a domborzati viszonyok nem teszik lehetévé éplilet
elhelyezését a (2), (4), (5) és (6) bekezdés szerint, akkor az elvi engedélyezés soran
ennek lehetéségét tisztazni kell.

Kiszolgalo épuletet (melléképllet) a f6 rendeltetési épulet mogott, annak oldalhataron
allé vonalaban kell elhelyezni.

Ha meglévé, kialakult telken nincs az igényeknek megfelelé melléképllet, és a hatso
telekhatar és a be nem épithetd terllet kdzelsége nem teszi lehetévé a (8)
bekezdésben foglaltak szerinti melléképllet elhelyezését, akkor kivételesen
engedélyezhetd a kialakult kétsoros (kétoldali) telekbeépitésekhez hasonlé (lasd
fogalom magyarazat: 1. szamu melléklet) melléképllet elhelyezés. Ekkor a
melléképillet homlokzatanak hasonlé kialakitasunak kell lennie, mint a f6 rendeltetési
épulet homlokzata.

Haziallatok tartasara szolgalé épliletek és kistizemi allattartd telepeket a 2. szamu
melléklet szerint kell elhelyezni.
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. FEJEZET
A TELEPULESKEP ALAKITASARA,

AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI
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RENDELKEZESEK

Epitészeti és telepiilésképre vonatkozé altalanos eldirasok

5.§

F6 rendeltetésii épllet — a faanyagu és faburkolatu épulleteket kivéve — legalabb 50%-
ban vakolt homlokzati falfelllettel alakithato ki.

Helyi értékvédelmi teriileten, Kossuth Lajos utcaban, Vorésmarty utcaban, F6 utcaban,
Jozsef Attila utcaban 6 rendeltetés(, vakolt épllet fellletének alapszine fehér, halvany
v. tortsarga, tojashéjsarga arnyalatu lehet. A telepulés tobbi részén tort pasztellszinek
is alkalmazhatok.

Lako- és kiszolgalé éplletek tet6hajlasszoge 35-45° kozotti lehet, kivéve az Lke-1
Ovezetben elhelyezend éplileteket.

Epllet épitése esetén a tetéfedés anyaga nad, fazsindely, vagy cserép lehet.
Tetbfelujitas esetén a meglévé tipusu tetéfedd anyagot is lehet hasznalni, ha annak
szine koérnyezetbe illeszkedd.

Maximum 1,80 m magas, attort kiviteld kerités épithet6. Az utcafronton maximum 0,6 m
magas tomor labazat is Iétesithetd. Az anyaghasznalat és szinezés a kornyezethez és
telepllésképhez illeszkedd legyen.

Az SZT-2 tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén” épllet, épitmény — a terepszint
alatti létesitmény kivételével — nem helyezhetd el, burkolat nem épithetd. A telek ezen
részén teljes mértékben aktiv zoldfeliilet (Lasd: fogalom magyarazat) alakitandd ki. A
terepszint alatti létesitményeket minimum 15 méterre kell elhelyezni a hatsé
telekhatartdl.

Falusias lakéterlleten az épluletek utcai homlokzatan erkély, balkon nem |étesithetd.

A telepllés terlletén l1évé kutak kozterlleti kialakitasa telepllésképi jelentéségi, ezért
akkor olvaszthato be épitési telekbe, ha a kit nem védett.

A falusias lakoterlileten és telepliléskozponti vegyes terlileten 1évé kozteriletek és
kézutak nyomvonala kialakult szerkezet(i, azokat megvaltoztatni csak a szabalyozasi
terven jeldlt helyeken, vagy indokolt esetben (a balesetmentes kozuti és gyalogos
kozlekedés biztositasa, kozmifejlesztés, kozterlletfejlesztés érdekében) a
telepllésszerkezet sajatossagainak érvényesitése mellett lehetséges.

Falusias lakéterileten az éplletek tetégerincvonala a kérnyezetben talalhaté, meglévé
épuletek rendszeréhez kell, hogy illeszkedjen (Lasd: 8. szamu fuggelék).

Az SZT-2 jeli szabalyozasi tervlapon jelzett ,alacsonyan fekvd” terlileteken az éplletek
padlészintvonalat az eredeti terepszinthez képest minimum 1 méterrel magasabban
kell kialakitani.

Epitési engedély csak rendezett épitési telekre (lasd Fogalom magyarazat) adhato ki.

Helyi értékvédelmi teriiletek
védelmére vonatkozo eléirasok

6.§

Helyi értékvédelmi terlileten kdézmilétesitmény (kivéve koztérvilagitas) felszinen nem
helyezhet6 el, uj légvezetékek nem épithetbk ki. A halézatok fejlesztése, felljitasa
soran a foldkabeles megoldast kell alkalmazni, illetve a transzformatorokat ugy kell
elhelyezni, hogy azok a telepuilésképet ne zavarjak.

0,4 m?nél nagyobb reklam- és hirdetétablak, cégérek nem helyezheték el, a 0,4 m?
vagy annal kisebbek csak a képvisel6-testilet egyetérté véleménye esetén helyezheték
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el. Ennél nagyobb reklam- és hirdetéfellletek csak a SZT-2-ben jelolt helyen
alakithatok ki.

Helyi értékvédelmi terlleten a telekszerkezet nem valtoztathatd. A meglévéd telkek csak
az SZT szerint alakithatok.

A 89,90,91 hrsz-u telkeken talalhaté épuletek elbontasa tilos, feltjitasuk csak az eredeti
karakter megujitasa, meg6rzése mellett engedélyezhetd.

A 299 hrsz-u foldrészleten talalhatd épitmények (tamfal, Palos rend pincéje) elbontasa
tilos, meg6rzésukrél, bemutathatésagukrol gondoskodni kell. A féldrészlet (park) mas
célra nem hasznalhatd, a bastyafalmaradvannyal egyuttest képez, értékbemutatas
céljat szolgalja. Uj épitmény csak a pince allagmegoévasa érdekében azzal 6sszefiiggd
rendeltetéssel helyezhet6 el és a terepszint félé maximum 0,6 méterrel emelkedhet ki.
A 298. hrsz-u telken all6 Kkisiskola épllete megdrzendd. Funkciévaltasat a
telepllésfejlesztési koncepcionak megfeleléen elvi engedélyezési eljaras soran kell
tisztazni.

Meglévé tamfalakat (,bastyafalakat’) elbontani nem lehet, felljitasuk, kiegészitésik,
illetve uj tamfal épitése csak az eredeti tipusu terméskdbdl lehetséges.

Helyi értékvédelmi terlileten épllet csak oromfalasan, 40-45°-0os nyeregtetével
alakithato ki. Az utcai homlokzattdl 7 m mélységen tul keresztszarny épithetd, melynek
gerincmagassaga nem lehet magasabb, mint a f6tdmegé.

Helyi értékvédelmi tertleten épulet épitése esetén az Uj épllet szélessége legfeljebb 7
méter lehet.

Helyi értékvédelmi terilleten a kialakult kétsoros (kétoldali) beépités (1. melléklet:
Fogalommagyarazat) megérzendd.

Helyi értékvédelmi terlileten kerités épitése esetén a kerités maximalis magassaga 1,8
méter.

Keritéslabazat épitése esetén a labazat magassaga maximum 0,6 méter lehet. Anyaga
ké, tégla lehet, mas anyaghasznalat esetén vakolni kell.

A keritésmez6 az Orokségvédelmi hatastanulmany  értékvédelmi fejezet
fotédokumentacidjaban bemutatott stilusban fabol készilhet. Szinezése natuar, barna,
sotétbarna, vagy sotétzdld arnyalatu lehet.

Helyi értékvédelmi terlleten elhelyezhetd melléképitmények: a domborzati adottsagok
esetén |6szfalba vajt pince, kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kerti épitmény, kerti épitett
tlzrakohely, kerti lugas, husfustol6, jégverem, zoldségverem, kerti szabadlépcsé.
Allatkifuto, komposztald, viz,- és furdémedence minimum 1 méter magasra megnovd
névényzet takarasaval épithet6 a féépulet mogott.

Eplilet tetéfelliletén csak a tetd sikjaba helyezett tetéablak alakithato ki.

7.8
Helyi egyedi védelem altalanos szabalyai

A helyi egyedi védelem az épitett 6rokség elemeire és azok egyltteseire vonatkozik. A
helyi egyedi védelemre javasolt épulleteket, szobrokat, feszileteket a 2. szamu
fuggelék tartalmazza.

A védett éplleteken t6rténd beavatkozas soran az eredeti allapot meg6rzését illetve
annak lehetséges helyreadllitdsat biztositani kell. Ezt a tervezett beavatkozassal
aranyosan  érvényesiteni kell a tomegformalas, nyilaszarék, tetdfedés,
homlokzatszinezés, kerités és melléképitmények alakitasa soran.

A helyi védelem alatt allé épitményt, éplletrészt csak a helyi védettség megsziintetése
utan lehet elbontani.

A helyi egyedi védelem alatt 1évé épllet kozvetlenil szomszédos telkein allo 6
rendeltetés(i épilet nem térhet el jelentésen, az egyedi védelem alatt allé épilet
megjelenésétdl. igy ezen telkeken Uj épiilet épitése esetén, vagy jelentés atalakitas
esetén:
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a) az uj épulet magassaga nem haladhatja meg az egyedi védelem alatt allo épllet
homlokzatmagassagat, és nem lehet attél tébb, mint 0,5 m-rel alacsonyabb.

b) az uj épllet szélessége nem lehet tdbb 7,0 m-nél.

c) a tetd tipusat, a tetégerinc utcavonalhoz viszonyitott helyzetét a védett épilet
ugyanezen tulajdonsagai hatarozzak meg. A tetd hajlasszdoge a védett éplletek
tet6hajlasszogéhez képest +- 5°-kal eltérhet, de nem lehet tdbb 45°-nal.

A hasznositas modjanak megvaltoztatasa a védett értéket nem veszélyeztetheti.

A tulajdonosnak kotelessége a védett érték rendeltetésnek megfeleld hasznalata,

allapotanak megdévasa, karbantartasa.

Szobor, feszllet athelyezése csak képvisel6-testileti dontés alapjan torténhet.

A régi kutak allapotat fel kell mérni, és a helyi értékvédelmi rendeletben kell

védelmukrdl intézkedni. Feldjitasukrél, karbantartasukrol, valamint a balesetveszély

elharitdsarol az 6nkormanyzat gondoskodik.

Kutak felljitasa soran az eredeti allapot meg6rzésére torekedni kell.

A helyi egyedi védelem iranyitasrél, a helyi védettség megsziintetésérdl és

keletkezésérdl, a helyi egyedi és terlleti értékek nyilvantartasardl illetve a helyi egyedi

és teruleti védettség ala es6 emlékek fenntartdsara forditand6 tamogatasi rendszerrdl
az onkormanyzat kulén rendelet alapjan dont.

Zoldfeliiletek kialakitasa
8.§

Az épitési dvezetekben meghatarozott aranyd kotelezéen kialakitandé zdldfellletet a
hasznalatbavételi engedély megadasat kdvetd 1 éven beldl kell eltelepiteni.

A beliltetési kotelezettségli vagy kotelezé fasitasra kijelolt telkeken Uj épuletekre
hasznalatbavételi engedély akkor adhaté ki, ha a belltetési kotelezettség szerinti
zoéldfelllet kialakitasa, illetve a fasor telepitése megtortént.

A belltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kotésben telepitett
elénevelt fakbol allé fasort és egy cserjesort jelent, minden tovabbi 10 m szélesség
esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell Ultetni.

Uj koézutak, utcak kialakitasanal
a)12-16 m kozotti szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasort,
b)16 m szabalyozasi szélességtél kétoldali fasort kell telepiteni.

Fasorok telepitése utcanként azonos fafajokkal egységesen torténhet.

Fasor telepitésénél nem engedélyezhetd a gyorsan oregedd, torékeny, allergiakeltd
pollenii vagy termés(i fak telepitése.

Légvezeték alatt csak olyan kis ndveésl fak Ultethetdk, amelyek rendszeres csonkolasa
nem szukséges.

Telken belll fak és cserjék a szomszédos telek hataratdl legalabb a koévetkezé
tavolsagok betartasaval Ultethetdk:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem ndvé cserjék legalabb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra névé cserjék és fak legalabb 3,0 m-re.

(8) A parkokban burkolat kialakitasa esetén csak természetes ké, tégla, fa és beton épithetd

(1)

be térburkolatként.

Taji és természeti értékek védelme

9.§

Tavkozlési magasépitmény, adoétorony, 06nalldé antenna épitmény, 0Onallé
reklamépitmény

a) természeti teriileteken és annak hataratél 300 m-en belll;

b) korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi tertleteken;

c) kertes mez8gazdasagi tertleteken;

d) erdéterileteken

nem létesithetd.
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Kllterlleten levé fasorok, mezsgyék, védéerdésavok megbérzésérdl gondoskodni kell.
Mezbgazdasagi és erdbterlileten a hagyomanyos torténelmi tajkarakter védelme
érdekében els6sorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld tajbaill6 épuletek
épithetdk.

Kllterlleti fasitas, erdésités esetén térekedni kell honos fafajok telepitésére, és honos
erddallomanyok kialakitasara.

Természeti terlleteken a védetté nyilvanitd rendelet, kezelési terv elGirasait is
alkalmazni kell.

Helyi tertleti védelem alatt all a 0150 hrsz-u at és a 0151 hrsz-u arok kdzotti 0141 hrsz-
U ingatlanon 1évé platansor. Tilos a fak kivagasa. Apolasukrol, névényvédelmiikrél
gondoskodni kell.

Szerkezeti jelent6ségl daldutak mentén kétoldali, a tobbi diléut mentén legalabb
egyoldali fasor telepitendé. Uj dil6utak kialakitdsa, meglévék atépitése, vagy
legkdzelebbi felujitdsa esetén a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele az
ultetés megtorténte.

Koérnyezetvédelem
10. §

A telepllés igazgatasi teruletén kizardlag olyan létesitmények, épithetdk,
Uzemeltethetdk, illetve olyan tevékenységek folytathatdk, amelyek Iégszennyezbanyag-
kibocsatasa a kdrnyezetvédelmi hatdésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértékeket

nem haladja meg.
21/2001. (11.14) Korm rend; 14/2001. (V.9.) KOM-EGM-FVM rendelet

A leveg6 védelme szempontjabdl védelmi Ovezetet igénylé Iétesitmények
(Iégszennyez6 forrasok) csak ugy alakithatdk ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek,

épitési ovezetek beépitési lehetéségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.
21/2001. (11.14) Korm rend

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozé
létesitmény csak akkor mikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében elbirt
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.
Zajvédelmi szempontbdl érzékeny teriletek:

a) kuldnleges terlletek kozul a temetd, kegyeleti park, egészségugyi és szocialis

intézmény, strand, sport és szabadidé kézpont

b) zoéldterlletek,

c) természeti terlletek,

d) egészségugyi, szocialis intézmény, iskola, 6voda terilete.
Zajvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten az Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenyseégtdl szarmazd zajterhelés nem lehet td0bb nappal 45 dB; éjszaka 35 dB
hatarérteknél.
(A 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet elsé sora alapjan.)
Kertvarosias és falusias lakoterlleten Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységekbdl szarmazo zajterhelés nem lehet tébb nappal 50 dB; éjszaka 40 dB

hatarértéknél.
(A 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egytttes rendelet 1. szamu melléklet masodik sora alapjan)

Vegyes fterlileten és kertes mezbgazdasagi terileten Uzemi, kereskedelmi és
szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazod zajterhelés nem lehet tdbb nappal 55 dB;

éjszaka 45 dB hatarértéknél.
(A 8/2002. (Ill. 22.) KEM-EUM egyittes rendelet 1. szamu melléklet harmadik sora alapjan.)

Zajvédelmi szempontbdl nem érzékenyek a gazdasagi teriletek, a (4) bekezdésben fel
nem sorolt kulonleges terlletek, az altalanos mezdgazdasagi terlletfelhasznalasi
egységek, ahol az Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységhdél szarmazé
zajterhelés az Ovezet teriletén létesitett lak6épuletek homlokzatanal nem lehet tobb

nappal 60 dB; éjszaka 50 dB hatarértéknél.
(A 8/2002. (Ill. 22.) KEM-EUM egylttes rendelet 1. szamu melléklet negyedik sora alapjan)

A teleplilés teljes teriiletén allattartas az Onkormanyzat allattartasi rendelete és a Helyi
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(16)

(17)

(18)

(24)

Epitési Szabalyzat egyiittes betartasaval lehetséges.
Technoldgiai eredetli szennyviz, illetve az Uzemek terlletén 6sszegyljtott csapadékviz
kbézcsatornaba csak akkor vezethet6, ha elétisztitdsa a vonatkozé jogszabalyokban és
hatésagi eléirasokban meghatarozott mértékben az lGizem terltletén megtortént.
Vizfolyasok, csatornak, vizelvezet arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarél az
Uzemeltetd koteles gondoskodni.

A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott vizfolyasok
medrének fels6 rézsl élétél szamitott 50-50 m védétavolsagon belll mezégazdasagi
terlleten uj épilet nem létesithetd.

A telepllés igazgatasi terlletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthaté el.
Kbzcsatornaval ellatott terlleteken hasznalatbavételi engedély csak akkor adhatd ki,
ha a szennyviz kézcsatornara valé rakétése megtortént.

A kozcsatornaval ellatatlan kulterlleten a keletkezé szennyvizet

a) szivargasmentes, zart taroléban kell 6sszegy(jteni, vagy

b) egyedi szennyviztisztitéban kell megtisztitani.

Egyedi szennyviztisztitd létesitésére engedély csak akkor adhatd, ha az illetékes
hatdésagok a tisztitott szennyviz vizfolyasba vezetéséhez, megfelel vizfelileten vagy
novénytelepitéssel val6 elparologtatasahoz, illetve mezdégazdasagi, vagy erdéterlletre
torténd kidntdzéséhez hozzajarulnak.

Talajmozgatassal jaré tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlleteken a
terméréteg védelmét, elkllonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.
Feltdltés csak szennyez6désmentes talajjal torténhet.

A gazdalkod6 szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységukbdl keletkezé
veszélyes és nem veszeélyes termelési hulladékok hasznositasarodl, artalmatlanitasarél.
A telepllés igazgatasi teriiletén dogkut, dogtemeté nem Iétesithetd. Allati-
hulladékgytijté hely (dogkonténer) csak gazdasagi terlleten létesithetd lakoterilettél,
vegyes terulettél, tovabba lakdépulettdl, adulési létesitménytdl legalabb 500 m
védétavolsag biztositasaval.

Veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok szerint a talaj, talajviz
szennyezése nelkdl térténhet.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat
biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart gyiijtéedényben tarolhaté.

Veszélyes hulladéktarolé telephely, kommunalis hulladéklerakd telep, higtragyas
allattarté telep a telepulés igazgatasi tertiletén nem létesitheté.

A 811. sz. féut kilterileti szakasza mentén mezdégazdasagi terlileten a tengelytdl
szamitott 100 m-en belll Uj gazdasagi épulet és lakdépllet, egyéb orszagos kozut
tengelyétdl szamitott 25 m-en belll Uj gazdasagi épulet, 50 m-es védbtavolsagon beldl
lakoépulet nem létesithetd.

Az erdzidbnak kitett mezbgazdasagi teruleteken a talajlemosddast a
foldhasznositas és mivelés talajt megtartd6 megvalasztasaval, talajvédé
agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval és egyes helyeken melioracios
talajvédelmi beavatkozasokkal kell megakadalyozni.

Vértesacsa kozség a felszin alatti vizek védelmének szempontjabdl a 219/2004.
(VI.21.) Kormanyrendelet és a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan ,Fokozottan
érzékeny illetve Kiemelten érzékeny” besorolasu telepllés. A mezégazdasagi eredetl
nitrat szennyezéssel szembeni védelemrél széld 27/2006. (II.7.) Kormanyrendelet
szerint Vértesacsa nitratérzékeny terlleten fekszik. Az engedélyhez kotétt munkaknal
az elébbi vonatkozd jogszabalyok el8irasait és a vizbazisok, tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szoélo 123/1997.
(VII.18.) Korm. rendeletet is figyelembe kell venni. Vértesacsa terlletén
talajszennyezést okozo objektum nem helyezhetd el, és tevékenység nem
engedélyezhetd.




VERTESACSA - HELYI EPITESI SZABALYZAT 3/2007. (lll. 2.) szamu rendelet

(25) Beépitésre szant terlleten épllet, épitmény alapjanak kialakitasa soran a felsé,
termékeny humuszos talajréteget a telek zoldfellletként kialakithatd részén
egyenletesen kell elhelyezni.

Belvizvédelem, felszini vizelvezetés
11. §

(1) A telepilés terlletén 1évé arkok folyamatos karbantartasaval a felszini vizek
elvezetését is biztositani kell. A karbantartds soran a kornyez6 terepfelszin
kialakitasaval a természetes lefolyast biztositani kell.

(2) Burkolatépités csak a csatlakozo felszini vizelvezetési megoldasokkal egyltt tervezve
engedélyezhetd.

(3) A kllterGleti utak vizvédelme, vizmosassa vald atalakulasanak megel&zése érdekében
a legmeredekebb szakaszokon a vizelvezetést és a felszin stabilizalasat
természetbarat anyagokkal és eszkdzdkkel kell kialakitani.
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lll. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek
12. §

(1) Vértesacsa kozség kozigazgatasi terliletén a beépitésre szant teriiletek a hasznalatuk

altaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd
terlletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
Teruletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat | Sajatos hasznalat szerint
szerint Megnevezés Jel
Lakoterlletek Falusias lakéterulet Lf
Kertvarosias lakoterllet LKe
Vegyes terlletek Telepuléskozpont vegyes terllet Vit
Gazdasagi teruletek Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet Gksz
Kullbénleges teriletek Sport- és szabadidé K-Sz
Strand terllete K-St
Egészséglgyi-, szocialis otthon terllete K-EU
Temetd terulete K-T

Falusias lakoéteriilet

13. §
(1) Falusias lakoéterllet épitési 6vezeteiben csak a kdvetkezé éplletek helyezhetdk el:
e lakoépllet,
e mezégazdasagi Uzemi épitmény,
¢ kereskedelmi, szolgaltato-, vendéglatéd épllet,
¢ szallashely szolgaltato éplilet,
e kézmlipari épitmény,
* helyi igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészsegugyi-, szocialis epulet.
(2) Epitési telek legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithet6 be.
(3) Falusias lakoterllet épitési Ovezeteiben a kovetkezd paraméterek szerint lehet
elhelyezni éplletet:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb legkisebb legkisebb leanaavobb legnagyobb legnagyobb
jele | modia | megengedett | kialakithatd kotelezd megger?gedeﬁ megengedett|  megengedett
beépités terllete zoldfellileti | | Aot foliiiet | S2nterulet epitmeny-
meérteke meértéke mutatoja™ magassaga
% m’ % % m/m’ m
Lf-1 O 30 900 40 20 0,5 4,5
Lf-2 O 25 1200 40 20 0,4 4,5
Lf-3 O 30 600 40 20 0,5 4,5

O = oldalhataron &ll6, *- az 0sszes bruttd szintteriilet és a telekterllet hanyadosanak maximuma
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(4)
®)
(6)
(7)
(8)

(1)

(2)

Falusias lakoterileten legfeljebb két rendeltetési egységet magaba foglalo lakdépulet
alakithato ki.

Lf-1 és Lf-2 épitési dvezet teriiletén legfeliebb 100 m?, Lf-3 épitési dvezetben legfeljebb
60 m? alapteriilet(i terepszint alatti épitmény alakithato ki.

A Pet6fi utca feldl megkozelitheté tombokben (az utca Kalvariatol délre esd szakaszan)
terepszint alatti 1étesitmények nem alakithatok ki.

Melléképitmény elbkertben — a kbzmiibecsatlakozasi mitargy, k6zmUpotld kivételével —
nem helyezhet6 el.

Falusias lakéterlleten az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald épuletek helyezhetdk el:
jarmatarolo, nyari konyha, mosoékonyha, egyéb tarolé épitmények (pl. tuzelbanyag-
tarold, szerszamoskamra, szin, fészer, pajta stb.), allattartas céljara szolgaloé épliletek,
miterem, barkacsmiihely, kézmilves mdihely, kiallit6 mihely, Uzlet, orvosi rendeld,
iroda.

Kertvarosias lakoteriilet
14. §

Kertvarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben csak a kdvetkez6 éplletek helyezheték el:
o lakoéplilet,

¢ kereskedelmi, szolgaltaté-, vendéglato épllet,

e kézmdipari épitmeény,

e egyhazi-, oktatasi-, egészségulgyi-, szocialis épulet.
Kertvarosias lakéterileten az OTEK 31. § (2)
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

o A terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
¢ A helyi lakossag kodzbiztonsagat szolgalod épitmény

bekezdésében elbirtak

(4) Lke-1, Lke-2 lakoteruleten (1532/1 hrsz-u foldrészlet kivételével) nem helyezhet6 el
allatkifuto, silo, dmlesztett anyag- és folyadéktarold és tragyatarolo.
(5) Melléképitmény el6kertben — a kézmiibecsatlakozasi mitargy, k6zmipotld kivételével —
nem helyezheté el.
(6) Lke-7 6vezetben a szabalyozasi terven jeldlt épitési savban az épileteket szabadon
allo médon kell elhelyezni, a F6 ut menti telkek beépitési modja oldalhataron allé.
(7) Epitési telek legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetd be.
(8) Kertvarosias lakoterllet épitési 6vezeteiben a kdvetkezé paraméterek szerint lehet
elhelyezni épuletet:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | Legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
jele maodja megengedett kialakithatd kotelezd legnagyobb megengedett [ megengedett
bespités teriete zoifelet | TO9MIE | szntierieti | - épitmény-
mértéke mértéke burkolt fellict mutatoja® magassaga
% m’ % % m/m® m
Lke-1| SZ 20 1500 60 20 0,6 6,0
Lke-2 0] 30 1000 50 20 0,6 4,5
Lke-3 @) 30 800 50 20 0,6 4.5
Lke-4 @) 30 600 50 30 0,5 4,5
Lke-5 o 30 900 50 30 0,5 4,5
Lke-6 o 30 900 50 20 0,6 4,5
Lke-7 | O/SZ** 25 1400 55 20 0,5 4.5

O = oldalhataron &ll6, SZ = szabadonalld, *- az 6sszes bruttd szintterlilet és a telekteriilet hAnyadosanak maximuma
** —Lasd 14. § (6) bekezdést
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(9) Epiilet épitése esetén gépjarmiitarold a fé rendeltetés szerinti éplilettel egy témegben,
megléve épllet esetén 6nallé éplletben, ekkor kizardlag a féépulettel azonos épitészeti
kialakitassal, anyaghasznalattal a féépulet takarasaban lehetséges.

Kertvarosias lakéterileten legfeliebb kétlakasos lakdépllet helyezhetd el, kivéve az
Lke-1 dvezetet, ahol négylakasos lakdépiilet is elhelyezhet6.

Kertvarosias lakéteriileten maximum 80 m? alapteriilet(i terepszint alatti Iétesitmény
épithetd.

Kertvarosias lakéterlleten az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald éplletek helyezheték el:
jarmdtarolo, nyari konyha, mosokonyha, egyéb tarolé épitmények (pl. tlzelbéanyag-
tarold, szerszamoskamra, szin, fészer, pajta stb.), allattartas céljara szolgal6 épliletek,
miterem, barkacsmiihely, kézmlves mihely, kiallité mdhely, Uzlet, orvosi rendeld,
iroda, szallashely.

(10)

(11)
(12)

Telepliléskézpont vegyes teriilet
15. §

(1) Telepuléskdzpont vegyes terlileten csak a kovetkezé éplletek helyezhetdk el:
o Lakoéplilet,
e |gazgatasi épllet,
o Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
o Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,
e Szallashelyszolgaltato épiilet,

(2) Telepiiléskdzponti vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében el&irtak
figyelembe vételével kivételesen elhelyezhet6k nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmények és termel6 kertészeti épitmény.

(3) Epitési telek legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetd be.

(4) Telepuléskdzponti vegyes terilleten a kdvetkez6 paraméterekkel lehet elhelyezni Uj

épuletet:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb legkisebb Iegklsebb leanaavobb legnagyobb legnagyobb
jle | moda | megengedett | kalakithatd otwezs | IO | megengedett | megengedett
beépités terllete zoldfeltilet burkolt feliilet SZInﬁer}{lih €pitmeny-magassaga
mértéke mértéke mutatéja
% m* % % mefm? m
V-1 Sz 50 1200 20 30 1,5 7,5
Vt-2 0] 40 1200 40 20 1,0 4,5/7,5**
Vt-3 SZ 40 5000 40 20 1,0 4,5/7,5**
Vt-4 O 50 1200 20 30 1,0 4,5/7,5**

O = oldalhataron all6, SZ = szabadonallo

*- —az Osszes brutté szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

** — |gazgatasi és k6zosségi célu éplletek esetén az épitménymagassag legfeljebb 7,5 méter, mas funkcidk elhelyezése esetén
azonban 4,5 méter

(5) Melléképitmény el6kertben — a kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kozmipotld kivételével -
nem helyezhetf el.

(6) Telepliléskdzpont vegyes teriileten maximum 50 m? alapteriiletii terepszint alatti
Iétesitmény épithetd.

(7) Telepuléskdozpont vegyes terlileteken igazgatasi és kdzdsségi célu éplletek épitése
esetén az épitménymagassag legfeliebb 7,5 méter lehet, mely soran figyelembe kell
venni a kdrnyez6 beépitést és az illeszkedés szabalyait.

(8) Vt-1 dvezetben tdbbcélu (legalabb 300 m? alapteriilet(i) sportolast is szolgalé épiilet
épitése esetén az épitménymagassag maximum 9,0 méter.

11
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(9) A Vt-3 épitési dvezetben elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell tisztazni a telkek
kialakithatésagat, beépithetéségét, valamint a teleplilésképi és épitészeti kialakitassal
kapcsolatos kdvetelményeket.

(10) Telepliléskozpont vegyes terlleten a 14. § (12) bekezdés szerinti kiszolgalé épllet helyezhet§ el.

(11) A F6 ut mentén 1évé 550/1, 1007-1011 és 1013-1020 hrsz-mal jeldlt tertletek
beépithetéségének érdekében a telekcsoportot Ujra kell osztani, és az SZT-2 szerinti
épitési savban meglévé terepszintet a F6 ut szintjéig fel kell tlteni.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
16. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertileten csak a koévetkezd éplletek helyezheték
el:
¢ Nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

e Gazdasagi tevékenységi ceélu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara legfeljebb két lakas,

¢ Igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

e Sportlétesitmény

» Uzemanyagtolts

(2) Kivételes esetben az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté:
¢ Oktatasi, egészségugyi és szocialis épulet

(3) Az épitési dvezet telkei részleges kdzmivesitettség esetén épithetdék be. A terlleten
épulet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyvizet:

a) szennyvizcsatorna-halozatba vezetik, vagy

b) az illetékes hatésagok altal elfogadott szivargasmentesen zart szennyviztaroléban
helyezik el, vagy

c) egyedi szennyviztisztitoban megtisztitjak, és a legkdzelebbi befogaddba elvezetik.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terllet épitési Ovezeteiben a kovetkezé
paraméterek szerint lehet elhelyezni épuletet:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti |beépitési| legnagyobb legkisebb IegkisebP leanaavobb legnagyobb legnagyobb
jele média | megengedett | kialakithatd kotelez6 megger?gedett megengedett |  megengedett
beépités terlilete zoldfeliilet burkottfoliiet | S2ntieruet epitmeny-
mértéke mértéke mutatoja magassaga
% m’ % % m/m® m
Gksz-1 | SZ 40 3000 30 30 1,0 7,5
Gksz-2 | Sz 30 10000 40 30 1,0 7,5

O = oldalhatéaron all6, SZ = szabadonallé*, - az 6sszes brutté szintteriilet és a telekteriilet hAnyadosanak maximuma

(5) Oldalkert, el6kert nagysaga minimum 15 méter.

(6) Eplletet a 0151 hrsz-G aroktél minimum 50 méterre lehet elhelyezni. Az 50 méter
széles savon belll aktiv zéldfellletet kell kialakitani.

(7) A hasznalatbavételi engedély feltétele a legkisebb kotelez6 zoldfeliileti mértéken belll
a telekhatarok mentén fa- és cserjesor kialakitasa.

(8) A telkek zoldfelllettel boritott részét haromszintli (gyep-, cserje és lombkoronaszint
egylttesen) ndévénytelepitéssel kell kialakitani. A belsd utakat kisér6é meglévé fas
ndvényzet megtartando.

(9) Epiilet akkor épithets, ha a technoldgianak megfelelé szennyvizkezelés, elvezetés és

szennyvizhalbzatba t6rténé bekdtés kiépitésre kerdlt.
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(10) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletek Ovezetében [év6 telkek

mezégazdasagi terlletek és zdldterllet dvezeteivel érintkezd telekhataratdl szamitva
legaldbb 10 méter széles intenziv, haromszintli ndvényzetbdl allé savot kell kialakitani,
és eltelepiteni a hasznalatbavételi engedély megadasaig.

Kiilonleges teriilet: Strand- és sportteriilet

17. §
(1) A strand- és sportteriilet pihenést, kikapcsolodast, szérakozast, oktatast segitd
épuletek és épitmények elhelyezését szolgalja.
(2) Strand és sporttertiileten csak a kdvetkezé épliletek helyezheték el:
o A terliletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd
létesitmények
e élményfurdd,
e sportlétesitmények és azok elhelyezésére szolgald épliletek,
o oktatasi épulet
ea f6 rendeltetéssel 0Osszefiiggd éplleten belil a tulajdonosok, hasznaldk és
szemeélyzet részére kialakitott lakasok és a strandolas rendeltetésének megfeleld, azt
kiszolgalé funkcidk (zuhanyzé-WC blokk, 61t6z6, kdlcsdnzd, raktar stb.)
(3) A strand tertilet épitési dvezetében a kdvetkez6 paraméterek szerint lehet elhelyezni
épuletet:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb legkisebb IegkisebP Sty legnagyobb legnagyobb
jele média | megengedett | kialakithatd kotelez0 megengedett megen-gedett |  megengedett
beépités terilete zoldfeliilet burkoft foliiet | SAntiertleti | pitmeny-magassaga
mértéke mértéke mutatdja
% m’ % % m/m’ m
K-St SZ 15 10000 65 20 0,3 7,5
SZ = szabadonallo *- az 8sszes bruttd szintterllet és a telekterilet hanyadosanak maximuma
(4) A Vértesacsai-vizfolyas partjatdl szamitott 15 meéteren belll épllet és épitmény nem
helyezhetd el.
(5) A tulajdonosok, hasznaldk és személyzet részére kialakitott lakasok csak a fé funkcio
megléte esetén létesithetd.
(6) Epitési telek térbeli tagolasara fasorok és sdévények alkalmazhatok kertépitészeti terv
szerinti kialakitassal.
Kiilonleges teriilet: Sport és szabadid6 kdzpont teriilete
18. §
(1) A sport és szabadidékozpont terlilete a sportolast, kikapcsolddast, aktiv pihenést és
rendezvények megtartasara szolgalo terilet
(2) Sport és szabadid6kdzpont terliletén csak a kdvetkezé épliletek helyezheték el:
¢ sportlétesitmények és azok elhelyezésére szolgalo éplletek,
e szabadtéri szinpad,
e a foéfunkcidju éplleteken belll 0lt6z6k, raktarak, kolcsonzék, kereskedelmi,
szolgaltato funkcidk helyezheték el
(3) A strand terllet épitési dvezetében a kdvetkez6 paraméterek szerint lehet elhelyezni

épuletet:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb legkisebb legkisebb leanaavobb legnagyobb legnagyobb
jle | moda | megengedett | Kialakithato kotwezs | IOk | megengedett | megengedett
beépités terilete zoldfeliilet burkott feliiet | S2ntieruleti | épitmeny-magassaga
mértéke mértéke mutatoja*
% m* % % mefm? m
K-Sz SZ 15 10000 60 25 0,3 4,5

*

SZ = szabadonallé

- az Osszes bruttd szintterllet és a telekterulet hAnyadosanak maximuma

(4) A Vértesacsai-vizfolyas partjatél szamitott 10 méteren belll épllet és épitmény nem
helyezhetd el.

(5) Az épitési telek kialakitasara részletes kertépitészeti tervet kell késziteni.

Kiilonleges teriilet: Egészségiigyi és szocialis intézmény teriilete

19. §

(1) Az egészséglgyi szocialis terllet a gyogyulast, rehabilitaciét, rekreaciot, pihenést
szolgalo épuletek elhelyezését szolgalja.
(2) Ateruleten csak a kdvetkez6 épuletek helyezheték el:

¢ szocialis épllet (id6sek otthona),

e gyogyszallo
e szanatorium
e sport- és rekreaciot szolgalo létesitmények és azok elhelyezésére szolgald éplletek.
(3) Aterlleten a kdvetkez6 paraméterek szerint lehet elhelyezni épliletet:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési | legnagyobb legkisebb legkisebb leanaavobb legnagyobb legnagyobb
jele modia | megengedett | kialakithato kotelezd megger?gedett megengedett | megengedett
beépités terlilete zoldfeliileti burkoft feliiet szmtterylgh épitmeny-magassaga
mértéke mértéke mutatdja
% m? % % m?/m? m
K-El SZ 10 K 70 20 0,3 9,0

SZ = szabadonalld, *- az 6sszes bruttd szintterilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(4) Az épitési telek kialakitasara részletes kertépitészeti tervet kell késziteni.
(5) A beépitési, épitészeti, természet- és kornyezetvédelmi kdvetelmények elb6zetes

tisztazasa érdekében le kell folytatni az elvi engedélyezési eljarast.
(6) A telek csak teljes kozmivesitettség esetén épithetd be.
(7) A telek hataratél szamitott 20 méteren belll éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

Kilonleges teriilet: Temet6 teriilete

20. §

(1) A temetb terllete temetkezésre és kegyeleti park kialakitasara, valamint tartalék
temetbteriletként szolgal.
(2) Atemetd 54/1, 54/2, 55 és 56 helyrajzi szamu terliletén kegyeleti park kialakithaté.

(3) Terlletén csak egyhazi és a temetkezés kegyeleti éplletei helyezhetdk el.
(4) A temetd terlletén kegyeleti park is kialakithato.

(5) A telek legalabb részleges kbzmivesitettség esetén épithetd be.

(6) Temet6 terlileten az épllet és épitményelhelyezés feltételei a kbvetkezbk:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb legkisebb kotelez6 legnagyobb legnagyobb megengedett
jele média megengedett kialakithatd zoldfeliileti megengedett épitmény-magassaga
beépités mértéke teriilete S szinttertileti mutatoja™
% m’ % m’/m’ m
K-T SZ 10 5000 20 0,2 4,5

SZ = szabadonallo, *- az 8sszes bruttd szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

Kiilonleges teriilet: Szennyviztisztité telep terilete (Kszv)
21. §

(1) Szennyviztisztitd telep tertiletén a rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el.

(2) A telek csak teljes kozmivesitettség esetén épithetd be.

(3) A szennyviztisztito telep telekhataran kettds fasor és cserjesor telepitendé.

(4) A szennyviztisztito telep terlletén az épllet és épitményelhelyezés feltételei a
kovetkezék:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Ovezeti | beépitési legnagyobb legkisebb legkisebb kotelez6 legnagyobb legnagyobb megengedett
iele maédia megengedett kialakithatd zoldfeliileti megengedett épitmény-magassaga
beépités mértéke teriilete e szinttertileti mutatoja™
% m’ % m’/m’ m
Kszv | SZ 50 K 25 - 6,0

SZ = szabadonallo, *- az 8sszes bruttd szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

15




VERTESACSA - HELYI EPITESI SZABALYZAT

3/2007. (lll. 2.) szamu rendelet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

22.§

(1) Vértesacsa terliletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalat altalanos
jellege, valamint a terllethasznalat szerint a kovetkezd terllet-felhasznalasi egységek

kozé sorolando:

Teruletfelhasznalasi egységek

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerint
szerint Megnevezés Jel
ZoldterUletek Zoldteriilet (kdzpark) YA
Erdéterlletek Védelmi célu erdéteriilet Ev
Gazdasagi célu erdéteriilet Eg
Mez6gazdasagi Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
tertiletek Altalanos mezégazdasagi teriilet Mas,
szelerémiparkkal
Korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi teriilet Mko
Kertes mezégazdasagi teriilet Mk
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi teriilet \Y
terlletek
Vizmiiteriilet Vv
Kozlekedési terlletek | Kozuti kdzlekedési teriilet Kou
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet Kok
Zoldterilet
23.§

(1) Zoldterllet a Szabalyozasi terven ,Z” jellel szabalyozott nGvényzettel fedett kdzterllet.

(2) A Z-1terlleten éplilet és épitmény nem helyezhetd el.

(83) A Z-2 terlleten a sport, szabadidé és a terlilet fenntartasat szolgalé épiletek
helyezhetdk el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel és 4,5 m-es épitménymagassaggal.

(4) A horgaszté melletti Z-3 terllet a sport, szabadid6, rekreaciét és pihenést szolgalo
épitmények helyezhet6 el.

(5) A Z-3 terllet maximalis beépithetésége 2%.

(6)

(7)
(8)

(9)
(10)

@)
(2)

A Z-3 jel( terlleten épithetd épilet legnagyobb épitménymagassaga 3,5 méter, a tetd
hajlasszoge 35-45° lehet. Epiiletet a Vértesacsai-vizfolyastdl és a horgasztotol
minimum 20 méterre kell elhelyezni.

A Z-2 és Z-3 terlileteken az aktiv zéldfelllet aranya a telek tertletének minimum 80%-
a, a Z-1 terlleteken ez az arany 100%.

A Z-3 terliletet kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

A zoldterUlet teruletén a kézmU és tavkozlési létesitmények csak fold alatt vezetheték.
A kozparkok fasitasa kizarolag 6shonos fafajokkal torténhet.

Erdoéteriilet
24. §

Erdéterlilet a Szabalyozasi Terveken “E” jellel szabalyozott erdé6 mivelési agu, és a
rendezési terv szerinti tervezett erdék terilete.

Az erdébterllet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:
a) védelmi (E,)
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b) gazdasagi (Ey),
Ovezetekre tagolodik.

(3) Veédelmi rendeltetést erdtertlet Gvezeteiben (E,) épuletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK 32.§-a szerinti épitmények akkor helyezheték el, ha azok az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéterulet Ovezeteiben (Eg) az erdészeti hatdésag el6zetes
engedélyével az erdd rendeltetésének megfelel6 erd6gazdalkodasi és
vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetbk el a kdvetkez§ feltételekkel:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m? (10 ha),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,
c) a beépitési mdéd: szabadonalld,
d) az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m
(5) Erdéterileten 35-45° hajlasszogli nyeregtetds éplletek alakithatok ki.

Mezégazdasagi teriilet
25.§

(1) A mezbgazdasagi terilet a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat megtartasa, a
terméfoldvédelem, a torténeti tajkarakter, a tajjelleg megbrzése, a természeti értékek
védelme, a felszini vizek védelme, a helyi gazdasagfejlesztés érdekeinek
érvényesitése céljabdl a kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezbgazdasagi terlilet (Ma),

b) &ltalanos mez6gazdasagi terilet- szélerémiparkkal (Ma-sz),
c) korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet (Mko).

d) kertes mez6gazdasagi terulet (Mk),

(2) Mezbgazdasagi teriileten épitmény igénnyel nem jard sportolasi célu gyep illetve erdd
létesithetd, de az erdéteriletre vonatkozo szabalyozas csak akkor alkalmazhato, ha a
rendezési terv modositasaval az erdd erdéterilet tertletfelhasznalasi egységbe kerdl.

(3) A mezbgazdasagi terllet dvezeteiben a kdézmivesitettség meértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolét kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

(4) Kertes mez6gazdasagi terlilet Ovezeteiben, tovabba korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terlleten birtokkdzpont nem létesithetd.

(5) A rendelet hatalybalépése elbtt a foldhivatali nyilvantartas szerint mar meglévé
lakoépliletek feltjithatok és egyszeri alkalommal 25 m?-el bévithetdk.

(6) Mezbgazdasagi terileten (a kertes mezdgazdasagi teriletek kivételével) reklamtabla
nem helyezhetd el. Ez aldl kivétel az ,altalanos mezbgazdasagi teriletek
szélerébmulparkkal” Ovezet, ahol az épitkezés idejére tajékoztatd tabla ideiglenesen
elhelyezhetd.

Kertes mezégazdasagi teriilet ,,Mk”
26. §

(1) Kertes mez6gazdasagi terilet a vegyes kert-, sz6l6-, gyUmolcsgazdalkodast és a
pihenést szolgalé Mk jellel szabalyozott mez6gazdasagi terllet.

(2) A kertes mez8gazdasagi terllet dvezetében elhelyezhetd egy gazdasagi épilet, amely
ideiglenes tartdozkodasra is alkalmas préshaz és tarolas céljat szolgalé épllet lehet,
elhelyezhetd tovabba legfeliebb 200 m? terepszint alatti 6nallé épitmény (pince).
Lakoépllet és allattartast szolgalo épitmény nem létesithetd.

(3) Mk dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezbk:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 1500 m?, atlagos szélessége legalabb 9 m,
b) telekosztassal kialakithato telek teriilete legalabb 3000 m?, szélessége legalabb 14 m,
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(4)

(2)

3)

c) a beépitési mod: 9-12 m telekszélességig oldalhataron allo, 12 m-telekszélességtol
szabadonallo is lehet,

d) a beépitettség mértéke a telek teriiletének 3%,-a, de legfeljebb 80 m? lehet,

e) legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu 40-45° hajlasszogli, nyeregtetés éplletek
létesitheték, a tetdgerincvonal a koérnyezetben talalhatdé, meglévdé éplletek
rendszeréhez kell, hogy illeszkedjen,

f) az épuletek oldalhataron all6 épllet esetén 6 m, szabadonalld beépités esetén

legalabb 3 m oldalkert és a kialakult allapotnak megfeleléen vagy legalabb 5 m
el6kert biztositasaval létesithet6k.

Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben legfeliebb 1,60 m magas attort kerités
létesithetd. Keritést a feltaro utak tengelyétdl 3 m-nél kdzelebb kialakitani nem lehet.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
27.§

Altalanos mezd8gazdasagi teriilet az arutermelé gazdalkodasra alkalmas Ma jellel

szabalyozott mez6gazdasagi terilet.

Az Altalanos mez8gazdasagi terllet Ovezeteiben a ndvénytermesztés, az

allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos lakofunkcio, termékfeldolgozas, tarolas

tovdabba a mezbgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatas, kereskedelem,
turizmus épitményei és lakoépllet, lakas létesithetok.

Uj lakas, lakéépiilet csak akkor létesithetd, ha

a) a mezdgazdasagi termelés (arutermelé mezdgazdasagi lUzemi tevekenység) az
allando ottlakast indokoltta teszi;

b) a lakas vagy lakéépllet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges ivovizet,
villamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy
artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkdzelitést a
tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.

A terepszint alatti épitmény alaptertlete nem lehet tobb a telek tertletének 1%-anal, de

nem haladhatja meg a 300 m?-t.

A telekosztassal kialakithato legkisebb telek teriilete 10 000 m?.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezeteiben az épitményelhelyezés teriileti feltételei a
kovetkez6k:

a) az 6vezetben a beépithetd telek teriilete legaldbb 50 000 m? (5 ha), szélessége
legalabb 50 m,

b) a 3000-50 000 m? kdzotti teriiletii telken csak a névénytermesztés céljat szolgald
legfeljebb 4,5 m gerincmagassagu féliasator, lUveghaz, tovabba foélddel boritott
pince létesithetd,

c) alegalabb 50 000 m? (5 ha) teriilet(i telken a lakéépiilet kivételével elhelyezhetdk a
(2) bekezdés szerinti épitmények,

d) a legalabb 300 000 m? (30 ha) teriiletli telken a gazdasagi épiileteken kiviil
elhelyezhetd lakoépllet is,

e) az épuleteket a telek hataratdl a szabalyozasi terven jeldlt gydjtéutak mentén
legalabb 15 m, egyéb utak mentén legalabb 10 m eldkert biztositasaval lehet
elhelyezni,

f) az oldalkert és a hatsokert legalabb 10 m,

g) az épitmények a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével szabadonalléan alakithatok ki,

h) a gazdasagi éplletek épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m, lakdépilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

i) a zoldfelilet mértéke legalabb 30 %.
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(7)

(9)

(10)

(1)

(7)
(8)

(10)

Az altalanos mezdgazdasagi terllet ovezeteiben, ha valakinek a tulajdonaban a
teleplilés igazgatasi teriiletén tobb tagban legalabb 2 ha sz616, gyiimolcsés vagy 10 ha
egyéb miivelési agban nyilvantartott terméfold van, akkor az egyik legalabb 10.000 m?
terlletl telken birtokkozpontot létesithet, ahol a (2) bekezdés szerinti épitmények a
kovetkez6 feltételekkel is elhelyezheték:

a) a beépithetd telek teriilete 10000 m?;

b) a beépitettség mértéke a beszamitott telkek dsszteriletének 3%-a, de nem lehet
tobb a birtokkdzpont teriletének 30%-anal;

c) a zoldfelllet mértéke legaldbb 30%.

A (7) bekezdés szerinti birtokkdzpont beépithetéségébe beszamitott telkek
(fldrészletek) teriiletére vonatkozdan az OTEK 29. § /6/ bekezdés szerint kell eljarni. A
résztulajdon a birtokkézpont kialakitdsaba csak akkor szamithaté bele, ha a tdbbi
érintett tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeliebb 2,0 méter magas fa
tartészerkezetl attort kerités létesithetd.

Nagy létszamu allattartd telep, birtokkdzpont Iétesitésére épitési engedély a
koérnyezetvédelmi és kbzegészségugyi kdvetelményeket tisztdzo elvi épitési engedély
alapjan adhato ki.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek szélerémiiparkkal
28.§

Altalanos mezégazdasagi terillet szélerémi parkkal elnevezésii és Ma-sz jelii

terlletfelhasznalasi egység az arutermel6 mezdgazdasagi termelés céljabdl és

szélerému tornyok kialakitasara kijeldlt tertletfelhasznalasi egység.

A terlletfelhasznalasi egység teriletén az altalanos mez6gazdasagi terllet szerinti

épitmények, tovabba a szélerémilpark épitményei (szélerdmi torony, traféallomas)

helyezhetdk el, ha arra a kérnyezetvedelmi engedélyezeési eljaras is lehetéséget ad.

A mezbégazdasagi termeléssel 0sszefliggd gazdasagi éplletek és lakoépllet a 27. §

szerint meghatarozott feltételek és a (7), (8) bekezdések figyelembevételével

|étesithetdk.

A szélerdBmi tornyok lzemeltetéséhez sziikséges infrastruktira halézatok csak fold

alatt vezethetok.

Szélerémipark, szélerdmil torony csak a kornyezetvédelmi és természetvédelmi

kdvetelményeket tisztazo elvi épitési engedély alapjan létesitheté.

Széleré6mi tornyok

a) erdéterilettél legalabb a déléstavolsagnak megfeleld;

b) nagyfesziiltségl légvezetéktdl, orszagos kodzuttol a dbléstavolsagnak megfeleld;

c) az orszagos okologiai halozat teriletétdl, természeti terilettél legalabb 500 m;

d) a meglévé és tervezett Ilakoterllettél, kertes mez6gazdasagi terilettél,
lakéépllettdl, turisztikai célu éplletektdl legalabb 500 m;

e) meglévé és tervezett gazdasagi terllettél legaldbb a déléstavolsagnak megfeleld
védotavolsag biztositasaval Iétesitheték.

Szélerémi torony és gazdasagi épulet kozott legalabb a torony déléstavolsaganak

megfeleld védbétavolsagot kell biztositani.

Szélerémi torony és lakdépllet, turisztikai létesitmény koézott legalabb 500 m

védétavolsagot kell biztositani.

A szélerbmi tornyokat ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos telepulés

igazgatasi tertletének terlletfelhasznalasat, helyi épitési szabalyzata szerinti vagy

annak hianyaban OTEK szerinti vezeti épitési lehetéségeit nem korlatozhatjak.

(A szélerémiitorony dbléstavolsagaként a torony és a felfelé mutatd forgészarny egyiittes

magassaganak masfélszeresét kell figyelembe venni)

» A szélerémipark épitményei részére onallé telek nem alakithato ki.”
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(11) ,A funkcidjukat veszitett szélerémiivek és azzal kapcsolatos épitményeket, tovabba

(2)

alapozasukat az 6vezetbdl el kell tavolitani és a felszabadulé terlletet az eredeti
allapotnak (mez&gazdasagi mivelési agnak) megfeleléen kell helyreallitani.”

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet
29. §

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terlletek a taj- és természetvédelmi, dkoldgiai,
tajkarakter-védelmi, vizminéség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabba mély fekves,
vizallasos Mko jellel szabalyozott mezégazdasagi terlletek.

Az ,Mko” jell Kkorlatozott hasznalati mezbgazdasagi terlleten elsédlegesen gyep,
nadas, esetenként erdd muivelési ag javasolt.

A teriileten telekosztassal kialakithato telek (foldrészlet) teriilete 10 000 m?-nél kisebb
nem lehet.

Az Mko jell 6vezet terlletén éplletek, terepszint alatti épitmények nem Iétesitheték.

Vizgazdalkodasi terulet
30.§

Vizgazdalkodasi teriilet az OTEK 30. § eléirasaival 6sszhangban:

a) a vizfolyasok medre (V);

b) a horgaszté medre (Vh);

c) avizmivek terllete (Vv);

A vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott 6vezetekben:

a) a patakok tertuletén csak a vizgazdalkodassal 6sszefuggé mitargyak;

b) a horgaszté terlletén a vizgazdalkodassal és a horgaszattal 6sszefliggd
mitargyak;

(3) Vizmlvek dvezetében (Vv) csak a rendeltetésiiknek megfelel épitmények létesithetdk.

(1)
(2)

3)

(4)
)

Kozlekedési és kozmdliteriiletek
31.§

A kozlekedesi es kozmiteruletek a meglévd és tervezett (szabalyozott) kozutak (jele:

KOu).

A kozuti kozlekedési terlleteken a kozlekedési és kdzmi miszaki |étesitmények

elhelyezésén tul csak a tomegkdzlekedést kiszolgald létesitmények (vardhelység,

esObealld, forgalomiranyité helység) helyezhetdk el.

A tervezett utak szabalyozasi szélességét és a meglévé utak korrekcidinak méretét a

Szabdlyozasi Tervek szerint kell kialakitani.

Lakoterlleten a kapubehajtok maximalis szélessége 4,5 m lehet.

A kdzuthalézat elemei szamara az alabbi védétavolsagokat és szabalyozasi szélességl

tertleteket kell biztositani:

a) Orszagos féut: 811. szamu féut. Belterlleti szakasza a telepilés funkcionalis
féutcaja. T.o.: KV.B., B.V.d.C: F6 ut. Szabalyozasi szélessége az SZT-2 szerint
biztositando.

b) Kdllteruleti feltaré6 mezdégazdasagi utak: SZT-1 szerint (K.VIIIL.A. t.0.)

c) Beépitésre szant terlletek Uj lakd- és kiszolgald utjainak legkisebb szélessége az
SZT-2 szerint (B.VI.d. t.0.) alakitandé ki.

d) A beépitésre nem szant terlleteken az utak védéterilete: orszagos mellékat esetén:
50-50 m az uttengelytdl mérve, az orszagos féut esetén: 100-100 m az ut tengelyétél
mérve. Védoétavolsagon belll létesitményt elhelyezni csak a kdzut kezeldjének
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(6)

(7)
(8)

(9)

(10)
(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(4)
®)

hozzajarulasaval és a kozuti hatésag engedélyével szabad. Szabalyozasi
szélességek orszagos mellékut esetén 30 méter, orszagos féut esetén 40 méter.
e) A kllteruleti feltaro utak szamara a jelenlegi teruletiket, valamint az uttengelytél
szamitott 10-10 m-t beépitéssel szabadon kell hagyni.
f) Az SZT-1 jell tervlapon Kou dvezeti jellel jeldlt mezégazdasagi féfeltaré utak mentén
a tengelytdl szamitott 6,0-6,0 m tavolsagon belll kerités nem létesithetd.
g) Az SZT-1 jell tervlapon nem szabalyozott kiltertleti utak mellett tengelytdl szamitott
4,0-4,0 m tavolsagon belil kerités nem létesithetd.
A ralatasi haromszoget a csomédpontokban és utcsatlakozasoknal (kapubehajtoknal) a
szabadlatast gatlo létesitményeket valamint az 1,20 m-nél magasabbra kiallé kézmi
mutargyakat elhelyezni, illetve ennél magasabb ndévényzetet Ultetni tilos.
A kozlekedési terilet vizzard burkolatainak vizelvezetését nyilt arokkal, vagy zart
elvezetérendszerrel kell megoldani.
A kozterlletekre kerlld épitett elemek (buszvard, informacios tabla, telepuléstérkép
stb.) és térbutorok (pad, szemetes stb.) csak a kérnyezethez illeszkedben alakithatok
ki.
Négynél tobb féréhellyel rendelkezd parkolot fasitottan kell kialakitani: 1 db lombos fa 3
db varakozohelyenként
Belterlleten transzformatorallomas csak épuletben helyezhetd el.
A kézmihalozatok elhelyezésére szolgald kdzmiteruletek a szabalyozasi terveken
telekhatarral vagy szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriletekkel azonos terlletek. A
kézmihalozatot kdztertleten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhet8ség biztositasa
mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.
A kulon 6vezettel nem rendelkezé mitargyak barmely mas dvezetben elhelyezheték.
Uj koézm(épités, illetve jelentdés kdzmi-rekonstrukcid soran belteriileten (a
nagyfeszlltségl villamosvezetékek kivételével) Iégkabelek nem helyezheték el, a
villamosenergia, hirkozlés, telekommunikacid Osszes vezetékeit foldkabelként kell
kialakitani.
A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmivet el kell bontani, indokoltan féldben maradd vezeték az
eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.
A kézmiszolgaltatok altal nem kozterileten elhelyezett mitargyak telkeinek hatara
mentén, egy, legalabb 1,5 méter magas cserjesort kell telepiteni, a cserjetelepités
tavolsagokra vonatkozé elbirasok betartasaval.
Kultertleten uj kézmdilétesitményt meglévd utak és kézminyomvonalak tertletén kell
elhelyezni. Ettél csak abban az esetben lehet eltérni, ha a kézmdivel ellatatlan tertlet
kdzutrél nem megkdzelithetd.

A kozmiivekre és a kozmlivesitésre vonatkozo altalanos eldirasok
32.§

A telepllés bel- és kilteriletén lévé, illetve azt érinté kdzmiivezeték haldézatok, azok
matargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét iranyban értendd - a
jogszabalyokban és a vonatkozé szabvanyokban rogzitett - biztonsagi 6vezettel
rendelkeznek, melyen belll meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesitendék.
Epités, feltjitds soran a meglévé kdzmiihaldzat védelmét biztositani kell, sziikség
esetén szakfellgyelet igénylésével.

A koézmuilétesitmények elhelyezésénél a telepulésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A megvaldsitasra kerlll6 G épiletnek minésilé |étesitményeket a HESZ-ben
meghatarozott kdzmivesitéssel kell ellatni.

A kdzmilhalézatok, kézmiépitmények védétavolsagat kozterlleten, vagy koézmi
Uzemeltetd telkén belll kell biztositani. Ett6l eltéré esetben — ha a vezeték és a
védétavolsag maganteriletre esik — a kdzmivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
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Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szlkséges védétavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

(6) Amennyiben a védétavolsag maganterlletre esik, azt az épitési engedély kiadasanal
biztositani kell.

(7) A kdzmivesitésre kerlld telkeknek a kozterileti halézathoz 6nallé bekdtésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni. Kézmihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekotévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

(8) Uj ut épitésénél a tervezett kézmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belterlileten a kdzvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukciénal a meglévé
kézmiivek szlkséges egyidejl feltjitasarol gondoskodni kell.

(9) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehetéségét kell biztositani.

(10) A kozségi vizellaté-halézat gerincvezetékeinek 5-5 méteres védétavolsagan belll
barmilyen épitmény elhelyezése, mélygyodkérzetii fak Ultetése és vegyszerezés esetén
a halézat Gzemeltetdjének vélemeényét, hozzajarulasat ki kell kérni.

Vizellatas — tlizvédelem
33. 8§

(1) Azokon a terileteken, ahol teljes kézmivesitettség van elbirva, hasznalatbavételi
engedély csak a vezetékes vizhalozatra torténd racsatlakozas utan adhato.

(2) A mértékado kulsé tlziviz szikségletet a halézaton biztositani kell.

(3) A kdzterileti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében kdrvezetékként kell

kiépiteni.
(4) Ivovizvezeték védbtavolsaga épllet alapjatol
— NA 300 mm-ig 3,0m,

(5) A Kkozségi vizellaté-haldzat gerincvezetékeinek 5-5 méteres védétavolsagan belll
barmilyen épitmény elhelyezése, mélygyokérzetl fak lltetése és vegyszerezés esetén
a halozat Uzemeltet6jének véleményét, hozzajarulasat ki kell kérni.

Szennyvizelvezetés
34.8§

(1) Vértesacsa meglévd és tervezett beépitési teriletein a szennyviz-csatorna halézatot a
keletkezd 6sszes szennyvizmennyiség elvezetésére kell kiépiteni.

(2) Vértesacsa kozigazgatasi teruletén szennyvizek talajpan torténé elszikkasztasa a
vizbazisok, felszini vizek és a kérnyezet védelme érdekében tilos.

(3) Ha a kozség csatornahalézata megvaldsul, létesitményre — a csatornazott teriileteken —
hasznalatbavételi engedély csak a szennyvizcsatorna haloézatra valé rakotést kovetéen
adhato.

(4) A nem csatornazott tertileteken hazi vizbekdtés csak a vizzardan szigetelt, engedélyezett
és miszaki atvételt igazolt kdzmilpotld szennyviztaroz6 medence magvaldsitasat
kovetéen engedélyezhetd.

(5) A szennyvizcsatornak védétavolsaga éplilet alapjatol
— Gravitacioés csatorna: 3,0 m,

— Nyomovezeték : NA 300 mm-ig 3,00 m

Csapadékviz elvezetés
35. 8§

(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.
(2) Kozteruletre kivezetett csapadékviz-elvezetést kdzvetlenll az elvezetd haldzatba kell
bekotni.
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(3) Ahol nem épiilt ki zart rendszer(i csapadékelvezet haldzat ott a terliletek csapadékviz-
elvezetését nyilt csapadékviz-elvezeté arok, illetve folydka kombinacidjaval kell
megoldani.

(4) A parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett tertiletekrél az 6sszegyilé
csapadékviz csak kérnyezetvédelmi mitargyon (olaj-iszapfogo) keresztiil vezethetd a
befogaddba.

(5) A vizjarta és fakaddvizek altal veszeélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasarol
sz0l6 46/1999. (I11.18.) Korm. rendelet 2.§ (3) c. pontja értemében a belvizcsatornakon a
partéltél szamitott 3,0 m-en bellll szabad eljarast kell biztositani a vizfolyas kezel6je
részére.

(6) Kiiltertleten uj nyilt csapadékviz elvezet§ ill. szikkaszté arok csak gyepesitett rézsivel
alakithato ki.

Villamosenergia-halézatok
36.§

(1) A villamos energia szallitasara és atalakitdsara szolgalé fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémiivek, alallomasok és villamosmivek az IpM 11/1984
(VIIl.22.) sz. rendelet, a 2001. évi CX. térvény és a 108/2002. (VIII.23.) Korm. rendelet,
illetve a vonatkozo torvényereji rendeletekben, tovabba az MSz 151, MSz 172, MSz
7487 szamu magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

— Fold feletti 120 kV-os villamos tavvezeték halézat esetében a vezeték nyom-vonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélsé vezetSktdl mért 13,0 — 13,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed. A tengelyvonaltél mért biztonsagi évezet (5-5 m-es kartavolsag+13-13 m-es véddétavolsag):
18,0- 18,0 m.

— Féld feletti (6,5-6,5 m-es kartavolsagnal + 13-13 m-es védétavolsag) 20 kV-os villamos tavvezeték
halbzat esetében a véddtavolsag a vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban
1évé legszéls6 vezetbktél mérve kiilteriileteken: 5,0 — 5,0 m-es, belteriileten, kettbs felfiiggesztés
esetén 2,5 - 2,5 m-es fliggbleges sikokig terjed. A tengelyvonaltél mért biztonsagi Ovezet
kiiltertileteken (1-1 m-es kartavolség + 5-5 m-es védétavolsag): 6,0 — 6,0 m, belteriileteken (1-1 m-
es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag): 3,56 — 3,5 m.

— Féld feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték héalozat esetében a vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé vezet6ktél mért 1,0 — 1,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed. A tengelyvonaltél mért biztonsagi évezet (1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag):
2,0-20m.

— Fold feletti 0,4 kV-os légkabel hal6zatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi
sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 — 1,0 m-es fiiggéleges sikokig terjed.

— A féld alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, méré-, miikédtetb-, optikai kabel vagy alépitmény
biztonsagi évezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fiiggéleges
sikokig terjed.

Elektronikus hirkozlés
37.§

(1) Fold feletti tavkozlési légkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 méteres tavolsagu fuggdbleges sikokig terjed.

(2) FOld alatti tavkozlési haldzatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
el6irasai szerint rogzitett biztonsagi Ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merélegesen 1,0 méteres tavolsagu flggbleges sikokig terjed.

(3) A tervezett alépitményi cs6észamnak és megszakitod létesitményeknek ugy kell helyet
biztositani, hogy a tervezési tertlet 100%-os ellatasa biztositva legyen.

(4) Nyilvanos tavbeszélé allomas elhelyezését teleplléskdzponti vegyes teruleten lehet
megvaldsitani.
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Gazvezeték halozatok
38.§

(1) Foldgazszallité vezetékhaldozatok, gazfogadd allomasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozé berendezések biztonsagi 6vezeteit a vonatkozé jogszabalyok szerint
a csbvezeték tengely-vonalatél mindkét iranyban terjed6en az alabbiak szerint kell
biztositani :
a) nagykdzépnyomasu halézatoknal 9,0-9,0m
b) k6zépnyomasu haldzatoknal 40-40m
C) gaznyomas-szabalyozé berendezésnél 10,0x10,0 m-es terllet.
(2) Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban
rogzitett, az utpalya tdjolasa szerinti ,hideg” oldali kdézmisavot az egyéb
kdzmlivezetékektdl 1,0-1,0 méteres védbtavolsaggal biztositani kell.
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IV. FEJEZET

EGYEB RENDELKEZESEK

Sajatos jogintézmények
39.§

(1) A teleplilés terliletének beépitése, kdrnyezetalakitasa sordan a kdvetkezd sajatos
jogintézmények alkalmazandok:

a) bedltetési kotelezettség,

b) kozut céljara torténd lejegyzés,

c) helyrehozatali kotelezettséggel érintett terilet
a szabalyozasi tervlapon jelzett helyeken

Zaro rendelkezések
40. §

(1) Ezen rendelet a kihirdetése napjan |ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet el6irasait a hatalyba Iépést kovetéen inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalyba I|épésével egyidejlileg a 6/1996/VI.28/, a 8/2001/VI.29./,

a
13/2001/X1.30/, a 2/2002/111.13./ és az 1/2004./11.20./ szdmu rendeletek hatalyukat
vesztik.

A kihirdetés napja: 2007. marcius 02.

Széll Ferenc Borsos Janosné
Polgarmester

Jegyz6

25



VERTESACSA - HELYI EPITESI SZABALYZAT 3/2007. (lll. 2.) szamu rendelet

MELLEKLETEK
1. SZAMU MELLEKLET: Fogalom meghatérozas

Aktiv zéldfeliilet:

Olyan zéldfelllet, ahol a talajerézio, talajelhordas megelézése érdekében csak haromszinti
novényzet alakithato ki, és a hegyoldalon felvezet 1épcsé kivételével semmiféle burkolat
nem akadalyozhatja a csapadék talajba torténd szivargasat.

Az aktiv zoldfelilet teriiletén a zdldfeliilet minden 150 m?-ére
a) legalabb 2 db lombosfa tovabba
b) legalabb 5 db cserje, és
c) gyep vagy barmilyen talajtakaré névényzet
telepitése megtortént.

Kétsoros beépités:

Olyan beépitési mod, ahol a telek kozterlleti oldalarol nézve a bal oldali telek hatarnal a f6
rendeltetési épllet, a jobb oldali telekhatarnal a melléképulet helyezkedik el (a tlizvédelmi
el6irasokat betartva) a mellékelt abra szerint.

telek

A
/\\

féépulet melléképulet

Rendezett épitési telek:

Rendezettnek tekintheté egy épitési telek, ha a szabalyozasi tervben elbirt telekalakitasi
eljarast (telekmegosztds, egyesités, kozterllet céljara valé terlletbejegyzés stb.)
maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, éplletbontas stb.),
valamint megfelel az Etv. 2. § 6. pontjanak.
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MELLEKLET

2. SZAMU MELLEKLET: Allattarto épiiletek elhelyezéséhez iranyadoé legkisebb tavolsagok

Legkisebb tavolsag (m)

Allattartas . . p \ . . . Fuart és . .
.. . Allatfaj Allatszam Sajat Szomszédos | Asott . .. .. | Szomszédos Hatsé
tzemmerete lakéépiilettd] | lakoépiilettdl | kattol | VeZetekes |Kozterlettol| i rtol* | telekhatartol
vizellatastol
Baromfi,
broyler 1-200 5 10 10 10 15 ; 6
Allattarté baromfi
. prémes allat
épulet Sertés
csaladi kecske .’uh 1-5 10 10 10 10 15 - 6
onellatasra - . -
Lo, szamair,
Oszvér, 1-2 10 10 10 10 15 - 6
szarvasmarha
Baromfi <500
Broyler <2000 15 15 25 20 50 15 30
baromfi
. e . Prémes allat <500
Kistiizemi Sertés <100
allattarto 25 25 25 20 50 10 50
telep Ju’h, kecske <200
Szarvasmarha <50 25 25 25 20 50 10 30
Bivaly <50

* a beépitési moddal 6sszhangban
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VERTESACSA - HELY| EPITESI SZABALYZAT MELLEKLET

3. SZAMU MELLEKLET: Sajatos jogintézményekkel érintett teriiletek
A) Beliltetési kotelezettséggel érintett telkek: 49/2, 0218/7, 1254,

B) Kozut céljara torténé lejegyzéssel érintett telkek: 091/113, 0166, 0218/2, 0202/5, 1171/14, 1238, 6, 8-10, 13-25, 48/2, 296, 899,
902, 903, 906, 907, 910, 911, 914, 915, 918, 922, 923/1-2, 926-930, 931/1-2, 936, 938, 942,985/12, 985/12

C) Helyrehozatali kdtelezettségi terulet: 985/12

28 2007. marcius



VERTESACSA - HELYI EPITESI SZABALYZAT

FUGGELEK

FUGGELEK

1.szamu fiiggelék: Miiemléképliletek és miiemléki kérnyezetiik

Megnevezés Torzsszam Cim HRSZ Miiemléki kérnyezete
Romai  katolikus | 1620 F& utca 263 43,44,45,67,262,264,206,261
templom
Vasutallomas 10945 F& utca 985/12 604,987,991,972
épllete

2. szamu fiiggelek: Helyi egyedi védelemre javasolt épliletek

Megnevezés Cim Helyrajzi szam
Népi lakbhaz Jozsef Attila u. 32. 10
Népi lakéhaz Jozsef Attila u. 33. 9
Népi lakéhaz Jozsef Attila u. 34. 8
Népi lakéhaz Jozsef Attila u. 38. 2
Népi lakbhaz Voérosmarty ut 34. 100
Népi lakbéhaz Vérbésmarty Ut 46. 104
Népi lakéhaz és Vorosmarty Ut 48. 106
melléképllete
Népi lakbhaz és Voérésmarty ut 50. 108
melléképllete
Reformatus templom és Voérésmarty utca 38. 89,90,90
koérnyez6 épliletei, tamfal
Népi lakbhaz Vérésmarty utca 53. 227
Volt kisiskola épulete Vérdsmarty utca 298
Palos rend pincéje, tamfal Pet6fi Sandor utca 299
Népi lakbhaz Kazay Endre u. 19 1464
Népi lakbhaz Vendel tér 3. 1224
Népi lakbhaz Vendel tér 4. 1225
Népi lakohaz Jozsef Attila u. 48. 44/20
Préshaz Oreg-meleghegy 2240
Préshaz Oreg-meleghegy 2106
Préshaz Oreg-meleghegy 2107
Préshaz Oreg-meleghegy 2277
Préshaz Oreg-meleghegy 2224
Préshaz Oreg-meleghegy 2216/2
Préshaz Oreg-meleghegy 2211
Préshaz Oreg-meleghegy 2204
Préshaz Oreg-meleghegy 2193
Préshaz Oreg-meleghegy 2170
Préshéaz Oreg-meleghegy 2333
Préshaz Kis-Ujhegy 2061
Préshaz Kis-Ujhegy 2070
Préshaz Kis-Ujhegy 2084
Eplilet . szamu major 0202/5
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FUGGELEK

3. szamu fiiggelék: Helyi egyedi védelemre javasolt szobrok, keresztek, kutak

Megnevezés Cim Helyrajzi szam
Kokereszt Jozsef Attila u. 46. el6tt 48/2
Kbkereszt Ady Endre utca 8. el6tt 1167
Koékeresztek, staciok Kalvaria 544/1
Kb8kereszt Vérbésmarty u. 83. 195
Fakereszt Dézsa Gyorgy u 10. el6tt -
Fakereszt Fornai utca 16/2 1284
K6kereszt Oreg-Meleghegyi Zartkert 225f2 rpellett %Z,AICSUtd,ObOZ
elé vezetd Ut mentén
K& Alcsutdoboz és Vértesacsa | Az Alcsutdoboz felé vezet6 ut
Okereszt . . \
hataran mentén
Szent Vendel szobra Vendel tér 1239/3
Koékereszt Kilterilet
K6kereszt Kilterilet

Helyi egyedi védelemre javasolt kutak:
A helyi épitési szabalyzat az Osszes kutat helyi egyedi védelemre javasolja, melyet a
mellékelt értéktérkép mutat. Ezek pontos kdérét a helyi értékvédelmi rendeletben kell

meghatarozni.

4. szamu fiiggelek: Helyi értékvédelmi teriilet javasolt hatara:

A vasut volt terlilete, a Kazay Endre Muzeum, 42, 46, 61, 71, 80, 82, kertes mez&gazdasagi
terllet, 126-0s szamu ut, 243, 309, 313, 312, 544/2 és vasutig térténé meghosszabbitasaval

kbzbezart terilet.

Régi katolikus temetd teriilete, a temetd tartalék terllete: 54/1, 54/2, 55, 56
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VERTESACSA - HELYI EPITES| SZABALYZAT FUGGELEK
5. szamu fiiggelék: Régészeti lel6helyek
Azonosité " " .
KOH Leléhely neve Lel6hely jellege Hrsz
21725 Kértvélvesldnosi-diils rémai kori temeto, Pontosa[:hn?rjn
ortvélyeslaposi-diilé avar kori sir azonosithato
0215/8, 26
Takor u. 270. avar temetd Nem azonosithato, a

21726 hézszézm neriw létezik
21727 Pinceharaszt-diil6 avar sir peontesan fem
22426 Vértesacsai-vizfolyas romai kori telep 0251
22427 Csakvari-ut ismeretlen kort 0205/1

sirhalom
22428 Templomkert Kozepkori templom 262, 263

es temetd
22429 Ady E. 6 utca késé kozepkori 1169

verem
ismeretlen koru

22430 Mester u. 8. sirok 1309

romai Kori )
39201 Sapitoi rét falrrlar’advlélryt é; oo e

szorvanylelete

39202 kozség teriletén romai Kori sir Nem azonosithato
39203 kdzség hataraban 6skori szorvanylelet | Nem azonosithaté

Szt. |. K. Muz. adattar

Lencsefold

bronzkori és romai
kori telep

Megegyezik a 22426
lel6hellyel

Szt. I. K. Muz. adattar

Nyerges-diilé

bronzkori telep

Nem azonosithatd

Szt 1. K. MUz. adattar

Boglari uti foldek

rémai kori telep

Nem azonosithatd

Szt. I. K. MUz. adattar

Papharaszt

bronzkori urnasirok

Nem azonosithatd

Szt. I. K. MUz. adattar

Csdnget volgy

rémai kori telep

Nem azonosithaté

Uj leléhely

Vasutallomas

6skori, romai kori
telep

604, 985/12, 952, 959, 957,
944, 942, 943, 937, 938,
936, 932, 931/1, 931/2,
930, 929, 928, 927, 926,
923/1, 923/2, 922, 918,
915, 914, 911, 910, 907,
906, 903, 902, 899, 091/12,
091/24

6. szamu fiiggelék: Regészeti érdekii teriiletek

Régészeti érdekii teriilet a
fejlesztendé teriileteken

Helye (HRSZ)

Belmajor

0203/1-2, 0204/2

7. szamu fiiggelék: Természeti egyedi értékek

Megnevezés

Cim

Helyrajzi szam

Platanfasor

0150 hrsz-u ut és a 0151
hrsz-u arok kozotti terilet

0141

8. szamu fiiggelék: Légifoté a telepiilésrél (FOMI, 2000)
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
8. SZAMU FUGGELEK
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